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Town of Coaldale Land Use Bylaw No. 677-P-04-13 – Amendments 

Bylaw No. Amendment Description Legal Description Passed 

680-P-07-13 “Urban Reserve – UR” to “Residential – R-1A” and 
“Institutional/Recreational – I/R”; 
“Institutional/Recreational – I/R” to “Residential – R- 
1A” 

Portion of SE 10-9-20-W4M containing 
0.709 ha (1.75 acres) 

8-Jul-2013

Replace Subdivision Authority Bylaw 671-AP-10-12 with 
Bylaw 683-AP-09-13 

23-Sep-2013

682-P-08-13 “Residential Multi-Unit – R-2” to “Residential Starter 
Lot – R-1C” 

South half of Lot 21 and all of Lot 22, 
Block 13, Plan 6476AA 

23-Sep-2013

685-P-11-13 “Institutional/Recreational - I/R” to “Industry - I” Portion of Lot 29PUL, Block 17, Plan 
1212873 

9-Dec-2013

689-P-03-14 Add the use “Automotive Sales and Service” to Schedule 2 
“Light Industry – I-2” land use district 

14-Apr-2014

691-P-05-14 “Highway Commercial – C-2” to “Utility – U”; 
“Commercial – C-1” and “Residential Multi Unit – R-2” to 
“Highway Commercial – C-2” 

Portion of SW 13-9-20-W4M 14-Jul-2014

694-P-08-14 Amend Discretionary Uses in the “Manufactured Home 
Park – R-3” district by adding the use “Dwelling, Single-
detached Prefabricated, Panelized” and to provide 
development standards 

22-Sep-2014

695-P-08-14 “Residential – R-1A” to “Residential Multi-Unit – R-2” Lot 3, Block 26, Plan 4812GI 22-Sep-2014

696-P-10-14 Amend Bylaw No. 691-P-05-14 to correct an error 27-Oct-2014

699-P-01-15 “Utility – U” to “Highway Commercial C – 2” Most northerly portion of Block OT, Plan 
9510309 

18-Feb-2015

700-P-03-15 “Residential – R’1A” to “Commercial – C-1” Lot 26, Block 4, Plan 5703HJ 13-Apr-2015

702-P-04-15 “Residential Multi-Unit – R-2” to “Residential Starter Lot – 
R-1C” 

Lots 20-33, Block 6, Plan 1312937; 
Lots 13-17, Block 7, Plan 1312937 

11-May-2015

703-P-05-15 Correct a clerical error in amending Bylaw No. 700-P-03-15 
– intended to refer to the Town of Coaldale Land Use Bylaw
No. 677-P-04-13

11-May-2015

705-P-05-15 Amend Schedule 2, Section 4 (a, b, c and d) – Maximum Site 
Coverage of the “Residential - R-1A”, “Residential – R-1B”, 
“Residential – R-1C” and “Residential – R2” districts 

8-Jun-2015

707-P-10-15 “Residential – R-1A” to “Manufactured Home Park – R-3” Lot 2, Block 23, Plan 1511964 9-Nov-2015

708-P-10-15 Correct a legal description in amending Bylaw No. 702-P-
04-15 – intended to refer to the lands to be redesignated as
Plan 1312937; Block 6; Lots 20-33 and
Plan 1312937; Block 7; Lots 13-15

13-Oct-2015

710-P-11-15 “Urban Reserve – UR” to “Highway Commercial – C-2” Lot 5, Block 5, Plan 151 14-Dec-2015

711-P-01-2016 “Residential – R-1A” to “Residential Multi-Unit – R-2” Lot 19, Block 1, Plan 57GG 22-Feb-2016

716-P-10-16 Add “Medical/Health Facility” to the discretionary uses list 
of the “Highway Commercial – C2” district 

14-Nov-2016

717-P-11-16 “Residential Small Lot – R-1B” and “Residential Starter Lot – 
R-1C” entirely to “Residential Starter Lot – R-1C” 

Lots 29-32, Block 3, Plan 1612034 12-Dec-2016
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Bylaw No. Amendment Description Legal Description Passed 

718-P-02-17 Add “Government Services” to the list of permitted uses in 
the “Highway Commercial C2” district 

13-Mar-2017

728-P-05-17 “Residential Multi-unit Limited – R-2L”, “Residential – R-1A” 
and “Residential Multi-unit – R-2” entirely to “Direct 
Control – DC” 

Lot 3, Block 24, Plan 1112770 Block 4, 
Plan 2835FJ 

8-May-2017

735-P-09-17 Add “Asphalt Plant”, “Concrete Batch Plant” and “Natural 
Resource Extraction” to discretionary uses and 
“Manufacturing” to permitted uses in the “Industry – I” 
district 
Add definition of “Asphalt Batch Plant” to Schedule 14 

10-Oct-2017

736-P-11-17 Various text amendments regarding: 
· additional application requirements for variances
· voluntary waiver of claims process
· temporary and permanent shipping containers
· mobile home park setbacks/decks/porches
· development requirements for infill development
· subdivision entrance and subdivision marketing signs
· cannabis and medical marihuana related uses
· definitions for hard surface, infill development, child care 
facility, day home and shipping container

11-Dec-2017

746-P-09-18 Various text amendments to address recent amendments 
to the Municipal Government Act, address cannabis related 
land uses, and to address other minor administrative 
matters. 

9-Oct-2018

744-P-09-18 “Rural Urban Fringe” (Lethbridge County Land Use Bylaw 
Designation) to “Industry – I” to bestow a zoning from the 
Town of Coaldale Land Use Bylaw for this recently annexed 
land (containing the Town’s sewage lagoons) 

Lot 1, Block 1, Plan 8610846 within the 
SW 23-9-29-W4M 

9-Oct-2018

748-P-10-18 “Urban Reserve - UR” to “Residential - R-1A” and 
“Institutional/Recreational - I/R” 

Portion of SE 10-9-20 W4M 13-Nov-2018

749-P-11-18 “Rural Urban Fringe – RUF” to “Urban Reserve – UR” Portion of SW 15-9-20-W4M 10-Dec-2018

750-P-11-18 “Rural Urban Fringe – RUF” to “Institutional/Recreational – 
IR” 

Portion of SW 15-9-20-W4M 10-Dec-2018

759-P-06-19 “Highway Commercial – C-2” to “Commercial – C-1” Lots 6 & 7, Block 5, Plan 1712080 within 
the NW 10-9-20-W4M 

29-Jul-2019

766-P-09-19 “Residential – R-1A” to “Residential Small Lot – R-1B” Lot 8, Block 3, Plan 5703HJ within the NE 
10-9-20-W4M

7-Oct-2019

767-P-09-19 “Residential – R-1A” to “Residential Small Lot – R-1B” Lot 20, Block 3, Plan 9410225 within the 
NE 10-9-20-W4M 

28-Oct-2019

768-P-09-19 Various text amendments focused on accommodating the 
transition of annexed lands from regulations under 
Lethbridge County’s Land Use Bylaw to regulations under 
the Town of Coaldale’s Land Use Bylaw 

28-Oct-2019
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Bylaw No. Amendment Description Legal Description Passed 

770-P-09-19 “Rural Urban Fringe – RUF” to “Urban Reserve” All properties in the NW 14-9-20-W4MAll 
properties in the SE 16-9-20-W4M All 
properties in the NE 9-9-20-W4M All 
properties in the NE 4-9-20-W4M All 
properties in the NW 3-9-20-W4M All 
properties in the NE 3-9-20-W4M 
excluding Lots 1 to 5 (inclusive) 
Block 10, Plan 0913542 and Lots 1 to 
6 
(inclusive), Block 11, Plan 0913542 SE 9-
9-20-W4M,
excluding Lots 2 to 4
(inclusive), Block 1, Plan 9310200 and 
Lots 
6 to 12 (inclusive), Block 1, Plan 
9612523All those portions of legal
subdivisions 3
and 6 in the SW 23-9-20-W4M which lies 
west of Lot 1, Block 1, Plan 8610846Lot,
Block 1, Plan 9010972 
Lot 9, Block RW, Plan 5684JK
Lot 2 to 4 (inclusive), Block A, Plan 
7062JKLot 1 to 6 (inclusive), Block 3,
Plan 731049
Lot 1, Block 1, Plan 1711265 
Lot 1, Block 3, Plan 0811507 
Block 1, Plan 9012243Block A, 
Plan 494JK Block 1, Plan 57JK Block 2,
Plan 57JK Block 3, Plan 57JK 

28-Oct-2019 

771-P-11-19 “Urban Reserve – UR” to “Direct Control – DC” 
And accompanying rules and uses 

Lot 1, Block 3, Plan 0811507 13-Jan-2020

Updated Appendix C - Fees (as per Bylaw No. 781-C-03-20) 12-May-
2020

790-P-11-20 “Residential Multi-unit – R2” to “Residential Small Lot – R-
1B” and accompanying rules and uses 

Lot 27 and Lot 28, Block 16, Plan 6476AA 
with the NW1/4   11-9-20-W4M

14-Dec-2020

Updated Appendix D - Bylaws (as per Bylaw No. 795-P-12-20) 14-Dec-2020

794-P-12-20 "Residential R-1A" to "Commercial C-1" and accompanying 
rules and uses 

Lot 16, Block 12, Plan 6476AA 18-Jan-2021

804-P-03-21 “Industrial-I” to “Highway Commercial- 
C2” and accompanying rules and uses 

Lot 4, Plan 9112556 within the SW1/4 14-
9-20-W4M

12-Apr-2021

805-P-03-21 “Commercial - C-1” entirely to “Direct Control - DC” and 
accompanying rules and uses 

Plan 6476AA, Block 9, 
The Northerly 48 feet of Lots 1 and 2 
Excepting thereout the westerly 10 feet 
of Lot 2 
Excepting thereout all mines and 
minerals and the right to work the same 

12-Apr-2021

806-P-03-21 “Urban Reserve - UR” to “Light Industry - I-2” and 
accompanying rules and uses 

Lot 2, Block 1, Plan 1512220 12-Apr-2021
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Bylaw No. Amendment Description Legal Description Passed 

809-P-04-21 “Urban Reserve - UR” to “Institutional / Recreational - I/R” 
and accompanying rules and uses 

Meridian 4, Range 20, Township 9 
Section 15 
Legal Subdivisions 4 and 5 
Containing 32.4 hectares (80 acres) more 
or less 
Excepting thereout: 
Road, Number 9210495, 0.148 Hectares, 
0.37 Acres 
Subdivision, Number 1711265, 3.63 
Hectares, 8.97 Acres 

10-May-2021

815-P-05-21 “Residential Multi-unit R-2” to be redesignated entirely to 
“Direct Control – DC” and accompanying rules and uses 

Plan 9910549 
Block 20 
Lot 2 
Excepting thereout all mines and 
minerals area; 0.383 hectares (0.95 
acres) more or less within the N.E. 10-9-
20 W4M 

14-Jun-2021

817-P-05-21 “Urban Reserve UR” to “Residential Multi-Unit R-2” and 
“Residential Starter Lot R-1C”, and accompanying rules and 
uses 

Meridian 4, Range 20, Township 9, 
Section 
13 
That portion of the westerly 541.02 
metres in perpendicular width 
throughout of the southwest quarter 
which lies between road plans 8511052 
and 9510309 containing 18.2 hectares 
more or less excepting thereout: 
Subdivision Number 9913052, 0.020 
hectares, 0.05 acres 
Subdivision Number 0312206, 3.368 
hectares, 8.32 acres 
Subdivision Number 0512681, 1.775 
hectares, 4.386 acres 
Subdivision Number 0714857, 3.178 
hectares, 7.853 acres 
Subdivision Number 1112683, 1.585 
hectares, 3.92 acres 
Subdivision Number 1612034, 3.409 
hectares, 8.42 acres 
Excepting thereout all mines and 
minerals area: 4.84 hectares (11.961 
acres) more or less 
Within the SW 13-9-20-W4M 

14-Jun-2021

819-P-06-21 “Industry I” to “Direct Control DC” and accompanying 
rules and uses 

Plan 1811685; Block 21; Lot 3 12-Jul-2021

824-P-09-21 Amend the list of uses in the “Light Industry – I-2” land use 
district by adding the use “Railway and Railway Related 
Uses” to the list of permitted uses. 

27-Sep-2021
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Bylaw No. Amendment Description Legal Description Passed 

825-P-09-21 Redesignating a portion of lands from “Urban Reserve – UR” 
and “Country Residential Two – CR-2” to “Residential Multi-
unit – R-2” 

Plan 49FJ Block B Lot 2 Excepting 
Thereout: 
A) Plan 7945JK Drain Right of Way (0.117
Hectares) more or less
B) Plan 1810870 Subdivision (0.720
Hectares) more or less
Within the S.W. 11-9-20 W4M AND
Plan 49FJ Block B Lot 1 Excepting
Thereout:
A) Plan 7945JK Drain Right of Way (0.117
Hectares) more or less
Within the S.W. 11-9-20 W4M

12-Oct-2021

827-P-09-21 Various text amendments to Schedule 9: Landscaping and 
Amenity Areas Standards and Guidelines 

12-Oct-2021

839-P-12-21 “Urban Reserve UR” to “Industry I” and accompanying rules 
and uses 

Portion of Lot 3, Block 1, 
Plan   Within SW ¼ 23-9-20-W4M 

28-Feb-2022

841-P-02-22 Amend the list of discretionary uses within the “Highway 
Commercial C-2” district to include “Personal Services” 

14-Mar-2022

845-P-03-22 “Urban Reserve UR” to “Industry I” and “Highway 
Commercial C-2”, and accompanying rules and uses 

Meridian 4, Range 20, Township 9, 
Section 
14 
That portion of the north west quarter 
which lies east of Road Plan 5753 GU; 
south of Block 2 on Plan 4979 HT; west of 
drainage ditch on Plan 5684 JK and north 
of a line drawn parallel to and 359.12 
feet perpendicularly distant northerly 
from the south boundary of said quarter 
section containing 36.8 hectares (90.98 
acres) more or less excepting thereout all 
mines and minerals and the right to work 
the same 
Plan 49FJ Block B Lot 2 Excepting 
thereout: 
A) Plan 7945JK Drain Right of Way
(0.117 hectares) more or less
B) Plan 1810870 Subdivision (0.720
hectares)
More or less within the SW 11-9-20-
W4M AND
Plan 1811388 Block 1 Lot 4 
Containing 7.15 hectares (17.67 acres)
more or less
Excepting thereout:
Plan Number2111676, 1.427 hectares,
3.53 acres 
Excepting thereout all mines and 
minerals within the SW 11-9-20-W4M

9-May-2022

848-P-04-22 “Commercial C-1” to “Industry I” and accompanying rules 
and uses 

Plan 7710468, Block 5, Lot 3 25-May-2022

857-P-09-22 “Institutional / Recreational I/R” to “Direct Control DC” 
and accompanying rules and uses 

Plan 9012294, Block 8, Lot 6MR, 7, 8 26-Sep-2022
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Bylaw No. Amendment Description Legal Description Passed 

858-P-10-22 “Urban Reserve UR” to “Direct Control DC” and 
accompanying rules and uses 

Plan 731049, Block 3, Lot 4 28-Nov-2022

859-P-11-22 Amend “Industry I” and “Light Industry I-2” land use districts 
to include “Minimum Yard Dimensions for Accessory 
Buildings” 
Amend Schedule 4: Standards of Development to define and 
regulate “Residential Solar Collector” and “Non-Residential 
Solar Collector” 

28-Nov-2022

863-P-02-23 “Residential R-1A” to “Direct Control DC” and 
accompanying rules and uses 

Plan 6476AA, Block 12, Lots 13, 14 & 15 27-Mar-2023

864-P-02-23 “Commercial C-1” to “Direct Control DC” and 
accompanying rules and uses 

Plan 6476AA, Block 12, Lots 18, 19 & 20 27-Mar-2023

873-P-05-23 Amend Schedule 13: Sign Regulations to: 
- define “Billboards with Changeable Content”
- increase the maximum sign area for portable signs

26-Jun-2023

874-P-06-23 “Institutional / Recreational I/R” to “Direct Control DC” 
and accompanying rules and uses 

Plan 1810235, Block 1, Lot 15 10-Jul-2023

880-P-11-23 Amend Schedule 2: Land Use Districts to add “Child Care 
Facility” as a discretionary use to “Highway Commercial C-
2”; “Industry I”; and “Light Industry I-2” 

27-Nov-2023

883-P-12-23 “Urban Reserve UR” to “Industry I” and accompanying 
rules and uses 

Plan 181 1388, Block 1, Lot 4 8-Jan-2024

886-P-02-24 “Urban Reserve UR” and “Utility U” to “Highway Commercial 
C-2” and “Residential Multi-Unit R-2”, and accompanying
rules and uses

SW ¼ 13-9-20-W4M 
Plan 2111972 Block 1 Lot 107 AND 
Plan 9510309 Block OT 

2-Apr-2024

889-P-04-24 “Urban Reserve UR” to “Direct Control DC” and 
accompanying rules and uses 

Part of NE 4-9-20-W4M Title #121278676 15-Jul-2024

895-P-06-24 “Institutional / Recreational I/R” to “Residential R-1A” 
and accompanying rules and uses 

Plan 221 0828 Block 1 Lot 3 15-Jul-2024

896-P-09-24 “Residential R-1A” to “Residential Starter Lot R-1C” and 
accompanying rules and uses 

Plan 5703HJ; Block 12; Lot 16 7-Oct-2024

897-P-09-24 “Urban Reserve UR” to “Direct Control DC” and 
accompanying rules and uses 

Plan 211 1676; Block 11; Lot 7 16-Sep-2024

898-P-09-24 “Urban Reserve UR” to “Institutional / Recreational I/R” 
and accompanying rules and uses 

Title 231238906 NW 12-09-20-W4M 28-Oct-2024

900-P-10-24 “Urban Reserve UR” to “Direct Control DC” and 
accompanying rules and uses 

Plan 731049; Block 3; Lots 1-2 18-Nov-2024

903-P-10-24 Implementation of Malloy Landing R2 Overlay Plan 18-Nov-2024

905-P-11-24 “Highway Commercial C-2” to “Commercial C-1” and 
accompanying rules and uses 

Plan 0712984; Block 2; Lot 71 9-Dec-2024

906-P-11-24 “Urban Reserve UR” to “Residential Multi-Unit R-2” and 
accompanying rules and uses 

Plan 2411469; Block 1; Lots 7 & 9 9-Dec-2024
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Bylaw No. Amendment Description Legal Description Passed 

922-P-02-25 Establish Malloy Landing R-1A Overlay Plan to allow for the 
establishment of specialized regulations for Residential R-1A 
development within the boundaries of the NW Area 
Structure Plan. 

20-May-2025

923-P-05-25 Amend Schedule 13: Sign Regulations by making a revision 
to Section 5(bb(vii)) with various text amendments. 

 Plan 731049, Block 3, Lots 4 & 5 3-Jul-2025

924-P-07-25 “Urban Reserve UR” to “Residential Multi-Unit R-2” and 
accompanying rules and uses. 

Plan 6476AA, Block 12, Lots 13, 14 & 15 6-Oct-2025

927-P-02-26 “Industrial-I” to “Commercial C-1” and accompanying rules 
and uses 

Plan 9012316, Block 5, Lots 1 23-Feb-2026

930-P-02-26 “Residential – R-1A” to “Residential Multi-Unit – R-2” Plan 2511030, Block 1, Lots 1 16-Mar-2026
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ADMINISTRATION 

ENACTMENT

1. TITLE

(a) This bylaw may be cited as the “Town of Coaldale Land Use Bylaw”.

2. PURPOSE

(a) In compliance with  section 640 of  the Municipal Government Act  (MGA),  this Bylaw  regulates and
controls the use and development of land and buildings within the Town of Coaldale to achieve orderly,
efficient, and economic development of the land.

3. DATE OF COMMENCEMENT

(a) This bylaw shall come into effect upon third and final reading thereof.

4. REPEAL OF FORMER LAND USE BYLAW

(a) Bylaw No. 545‐P‐04‐05 as amended, being  the  current  Land Use Bylaw of  the Town of Coaldale  is
repealed upon third and final reading of this Bylaw.

5. SEVERABILITY

(a) If any provision of this Bylaw is held to be invalid by a decision of a court of competent jurisdiction, that
decision will not affect the validity of the remaining portions.

6. AMENDMENT OF BYLAW

(a) The Council may amend this Bylaw at any time in accordance with the procedures detailed in section
692 of the Municipal Government Act.

7. COMPLIANCE WITH THE LAND USE BYLAW

(a) No development, other than those designated in Schedule 3 of this Bylaw (Development Not Requiring
a Development Permit), shall be undertaken within the Town unless a development permit application
has been approved and a development permit has been issued.

(b) Notwithstanding  subsection  7(a),  while  a  development  permit  may  not  be  required  pursuant  to
Schedule 3, development shall comply with all regulations of this Bylaw.

8. PROVINCIAL ACTS AND REGULATIONS

(a) Municipal Government Act references or sections referred to in this Bylaw are at the time the Bylaw is
adopted, and the MGA and governing sections may be amended from time to time, and in which case
are applicable as amended.

(b) The  Subdivision  and  Development  Authority,  including  the  Designated  Officer,  may  request
information  to  be  provided  or  apply  special  conditions  on  permits  or  approvals  to  ensure  that
recommendations, regulations or statutes of various other government departments or agencies are
met or adhered to.
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9.  DEFINITIONS 

(a)  For definitions refer to Schedule 15: Definitions. 

10. APPENDICES 

(a)  Appendices A through D attached hereto are for information purposes only and may be amended from 
time to time as they do not form part of this Bylaw. 

11. FORMS, NOTICES AND FEES 

(a)  For  the purpose of  administering  the provisions of  this Bylaw, Council may  authorize by  separate 
resolution or bylaw as may be applicable,  the preparation and use of such  fee schedules,  forms or 
notices as in its discretion it may deem necessary.  Any such fee schedules, forms or notices are deemed 
to have the full force and effect of this Bylaw in execution of the purpose for which they are designed, 
authorized and issued. 

(b)  Application forms and notices are included in Appendix B. 

(c)  Application fees are included in Appendix C. 
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DESIGNATED	OFFICER	AND	DEVELOPMENT	AUTHORITY 

12. DESIGNATED OFFICER 

(a)  The office of "Designated Officer" is established. 

(b)  The Council shall, by resolution, appoint one or more persons to the office of Designated Officer. 

(c)  In accordance with section 210 of the Municipal Government Act and for the purpose of this Bylaw the 
Designated Officer shall be the Development Officer. 

(d)  The  Designated  Officer  is  an  authorized  person  in  accordance  with  section  624  of  the Municipal 
Government Act, for the purpose of applying this Bylaw and Part 17 of the MGA. 

(e)  The Municipal Planning Commission is also authorized to act as a Designated Officer in accordance with 
the Municipal Government Act and this Bylaw. 

13. DEVELOPMENT AUTHORITY 

(a)  The Development Authority may perform only such powers and duties as are specified: 
i.  in the Town of Coaldale Municipal Development Authority Bylaw, 
ii.  in this Bylaw, 
iii.  in the Municipal Government Act, 
iv.  in the Subdivision and Development Regulation, or 
v.  by resolution of Council. 

14. RESPONSIBILITIES OF THE DESIGNATED OFFICER 

(a)  The Designated Officer may perform only such powers and duties as are specified in this Bylaw or by 
resolution of Council. 

(b)  The Designated Officer  is  responsible  for processing, determining completeness and deciding upon 
applications for a development permit in accordance with this Bylaw. 

(c)  The Designated Officer  shall  establish  and maintain  a  register  in which  the  applications made  for 
development permits and the decisions made on the applications shall be recorded, and may contain 
such other information as the Development Authority considers necessary. 

15. COUNCIL – DIRECT CONTROL DISTRICTS 

(a)  Council shall be responsible for considering development permit applications within any Direct Control 
District, except where the decision making authority has been delegated to the Development Authority 
or the Designated Officer. 

16. SUBDIVISION AND DEVELOPMENT APPEAL BOARD (SDAB) 

(a)  The  Subdivision  and Development Appeal Board  is  established by  separate bylaw pursuant  to  the 
Municipal Government Act, and may exercise such powers and duties as are specified in this Bylaw, the 
MGA and the Subdivision and Development Appeal Board Bylaw. 
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17. AUTHORITY OF THE DIRECTOR OF OPERATIONS 

(a)  The  Director  of  Operations  for  the  municipality  is  delegated  the  duty  and  authority  to  establish 
construction standards for development, including subdivision, development, building construction, lot 
grading and excavation, and any other such powers and duties as specified by resolution of Council. 
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GENERAL	STANDARDS	AND	REQUIREMENTS	

18. RULES OF INTERPRETATION 

(a)  Unless otherwise required by the context, words used in the present tense include the future tense; 
words used in the singular include the plural; and the word person includes a corporation as well as an 
individual.    The  Interpretation  Act,  Chapter  I‐8,  RSA  2000  as  amended,  shall  be  used  in  the 
interpretation of this Bylaw.  Words have the same meaning whether they are capitalized or not. 

(b)  The  written  regulations  of  this  Bylaw  take  precedence  over  any  graphic  or  diagram  if  there  is  a 
perceived conflict. 

(c)  The Land Use Districts Map takes precedence over any graphic or diagram in the district regulations if 
there is a perceived conflict. 

19. METRIC MEASUREMENTS AND STANDARDS 

(a)  The metric standards in this Bylaw are applicable.  Imperial measurements and standards are provided 
only for convenience. 

20. NUMBER OF DWELLING UNITS ON A PARCEL 

(a)  No person shall construct or locate or cause to be constructed or located more than one (1) dwelling 
unit  on  a  parcel  unless  authorized  by  the  Development  Authority  through  the  issuance  of  a 
development permit. 

21. SUITABILITY OF SITES 

(a)  Notwithstanding that a use of land may be permitted or discretionary or considered similar in nature 
to a permitted or discretionary use  in a  land use district, the Subdivision Authority or Development 
Authority, as applicable, may  refuse  to approve a subdivision or  issue a development permit  if  the 
Authority is made aware of or if in their opinion, the site of the proposed building or use is not safe or 
suitable based on the following: 

i.  does not have safe legal and physical access to a maintained road in accordance with the land 
use bylaw, other municipal requirements or those of Alberta Transportation if within 300 m 
(984 ft.) of a provincial highway or 800 m (2,625 ft.) from the centre point of an intersection 
of a controlled highway and a public road; 

ii.  has a high water table or soil conditions which make the site unsuitable for foundations and/or 
sewage disposal systems in accordance with the provincial regulations; 

iii.  is situated on an unstable slope; 
iv.  consists of unconsolidated material unsuitable for building; 
v.  does not comply with the requirements of the South Saskatchewan Regional Plan,  Subdivision 

and Development Regulation or any other applicable statutory plans; 
vi.  is situated on an active or abandoned coal mine or oil or gas well or pipeline; 
vii.  is unsafe due to contamination by previous land uses; 
viii.  does not meet  the minimum setback  requirements  from a sour gas well or bulk ammonia 

storage facility; 
ix.  does not meet the minimum setback requirements from an abandoned well site; 
x.  does not have adequate water and sewer provisions; 
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xi.  does not meet the lot size and/or setback requirements or any other applicable standards or 
requirements of the Town of Coaldale Land Use Bylaw; 

xii.  is  subject  to  any easement,  caveat,  restrictive  covenant or other  registered encumbrance 
which makes it impossible to build on the site. 

(b)  Nothing  in  this  Section  shall  prevent  the  Development  Authority,  as  applicable,  from  issuing  a 
development  permit  if  the Development  Authority  is  satisfied  that  there  is  no  risk  to  persons  or 
property or that these concerns will be met by appropriate engineering measures or other mitigating 
measures and approvals from provincial and/or federal agencies have been obtained, as applicable. 

22. DEVELOPMENT IN MUNICIPALITY GENERALLY 

(a)  A  person who  develops  land  or  a  building  in  the municipality  shall  comply with  the  standards  of 
development specified  in one or more of the sections  in this Bylaw and any condition attached to a 
development permit if one is required. 

(b)  Construction of buildings, utilities, roads, lot grading and excavation shall be in conformance with the 
Town of Coaldale Construction Standards. 

(c)  The issuance of a development permit pursuant to this Bylaw does not preclude the applicant and/or 
their agent from the obligation to obtain any additional municipal, provincial or federal approvals that 
may be required before, during or after the development process. 

23. ADDITIONAL INFORMATION 

(a)  The Designated Officer may require proof of ownership or right to land in question and may require a 
Real  Property  Report  (RPR)  or  registered  Alberta  Land  Surveyor’s  sketch  as  proof  of  location  of 
development on said land. 

(b)  The Designated Officer, Municipal Planning Commission, Subdivision Authority or Council may request 
other  information  to  be  provided  in  support  of  an  application  for  a  development,  subdivision,  or 
redesignation proposal, including but not limited to:  professionally prepared site plans, engineering 
studies, geotechnical reports, storm water management or drainage plans, soils analyses, grading or 
lot elevation plans, parking overlays, building plans, technical reports, population and demographic 
projections, traffic impact analysis, conceptual design schemes, shadow plans and area structure plans. 

24. DEVELOPMENT NOT REQUIRING A DEVELOPMENT PERMIT 

(a)  Developments not requiring a development permit are specified in Schedule 3. 

(b)  This Section does not negate the requirement of obtaining all required permits, as applicable, under 
the Safety Codes Act and any other Provincial or Federal statute. 

(c)  This Section does not negate the requirement of obtaining a business license where required. 

25. PENALTIES 

(a)  Any  person  who  contravenes  any  provision  of  this  Bylaw  is  subject  to  Part  13,  Division  4  of  the 
Municipal Government Act, Enforcement of Municipal Law, and to any applicable municipal  fees or 
penalties that are stipulated in a bylaw adopted by the municipality. 

(b)  Any person who commences a development without an approved development permit issued by the 
municipality is subject to a penalty fee as defined in the Town of Coaldale Fees Bylaw (see Appendix C 
– Fees). 
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26. APPLICATION FEES 

(a)  Application fees are prescribed by Council and are found in Appendix C (Fees) for reference purposes. 

(b)  Requests by an applicant for a refund or adjustment of prescribed fees requires the approval of Council, 
other than in circumstances where minor discretion is allowed to the Designated Officer in accordance 
with subsection 26(c). 

(c)  The  Designated  Officer  has  minor  discretion  in  refunding  or  adjusting  fees  as  it  applies  to  the 
withdrawing of applications prior to processing, application proposals being amended where various 
fees would normally apply or returning deposits taken as security.  If there is any dispute or complaint 
filed by an applicant over the amount of a refund or adjustment requested, the issue may be referred 
to Council. 

(d)  Whenever an application is received for a development or use not listed in Appendix C, the amount of 
the fee shall be determined by the Designated Officer or the Municipal Planning Commission and shall 
be consistent with those fees listed. 
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DEVELOPMENT	PERMIT	APPLICATIONS	

27. DEVELOPMENT PERMITS 

(a)  Except as provided in Schedule 3: Development Not Requiring a Development Permit, no person shall 
commence  a Development unless  they  have  been  issued  a  development permit  in  respect  of  the 
development in accordance with any terms and/or conditions of a development permit issued pursuant 
to this Bylaw. 

(b)  The municipality may process and  issue development permits for certain specified uses pursuant to 
this Bylaw, with  separate or  specific  fee  schedules,  forms or notices  as  it may deem necessary  in 
accordance with Section 11. 

(c)  An application for a development permit must be made to the Designated Officer by submitting: 
i.  a completed application form as per Appendix B; 
ii.  the fee prescribed in Appendix C; and 
iii.  a site plan acceptable to the Designated Officer indicating: 

a. the  location  of  all  existing  and  proposed  buildings  and  structures  including  a 
foundation outline of buildings and all cantilevers, decks and projections, registered 
easements or rights‐of‐way, dimensioned to property lines and drawn to a satisfactory 
scale; 

b. existing and proposed parking and loading areas, driveways, abutting streets, avenues 
and lanes, and surface drainage patterns; 

c. the presence or absence of any and all abandoned wells; and, if abandoned wells are 
present, a professionally prepared plot plan that shows the actual well location(s) in 
relation to existing and/or proposed building sites; 

iv.  such other information as may be required by the Designated Officer, which may also include:  
a. a minimum of two sets of professionally prepared building plans;  
b. a copy of architectural controls approval if applicable to a parcel; and 
c. a copy of lot or site elevations; 
d. any additional information as per Section 23 or Section 37(a). 

(d)  An application for a development permit must be made by the landowner or by another person with 
the written consent of the landowner. 

28. DETERMINING COMPLETENESS OF DEVELOPMENT PERMIT APPLICATIONS  

(a)  A Designated Officer shall, within 20 days after the receipt of an application for a development permit 
in accordance with Section 27(c), determine whether the application is complete. 

(b)  An application  is complete  if,  in the opinion of  the Designated Officer, the application contains  the 
documents and other  information necessary  to  review  the application, provided  the quality of  the 
information is adequate to properly evaluate the application. 

(c)  The time period referred to in subsection (a) may be extended by an agreement in writing between the 
applicant and the Designated Officer. 

(d)  If the Designated Officer does not make a determination referred to in subsection (a) within the time 
required under subsection (a), the application is deemed to be complete. 
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(e)  If the Designated Officer determines that the application is complete, the Development Officer shall 
issue  to  the  applicant  a  written  Notice  of  Completeness  acknowledging  that  the  application  is 
complete, delivered by hand, mail or electronic means. 

i.  The Notice of Completeness may be contained within a Notice of Receipt of an application 
under Section 41 or within a Notice of Decision under Section 42. 

(f)  If the Designated Officer determines that the application  is  incomplete, the Designated Officer shall 
issue to the applicant a written notice indicating that the application is incomplete and specifying the 
outstanding documents and information to be provided, including but not limited to those required by 
Section 27(c).  A submittal deadline for the outstanding documents and information shall be set out in 
the notice or a later date agreed on between the applicant and the Designated Officer in order for the 
application to be considered complete. 

(g)  If the Designated Officer determines that the information and documents submitted under subsection 
(f) are complete, the Designated Officer shall issue to the applicant a written Notice of Completeness 
acknowledging that the application is complete, delivered by hand, mail or electronic means. 

(h)  If  the  required  documents  and  information  under  Section  27(c)  have  not  been  submitted  to  the 
Designated Officer within  the  timeframe prescribed  in  the notice  issued under  subsection  (f),  the 
Designated Officer shall return the application to the applicant accompanied by a written Notice of 
Refusal stating the application is deemed refused and the reasons for refusal. 

i.  Despite issuance of a Notice of Completeness under subsection (e) or (g), the development 
authority  in  the course of reviewing  the application may request additional  information or 
documentation  from  the applicant  that  the Development Authority considers necessary  to 
review the application. 

29. FAILURE TO MAKE A DECISION‐DEEMED REFUSAL 

(a)  In accordance with section 684 of the Municipal Government Act, an application for a development 
permit  shall,  at  the  option  of  the  applicant,  be  deemed  to  be  refused  when  the  decision  of  the 
Designated Officer or the Municipal Planning Commission, as the case may be, is not made within 40 
days of receipt of the completed application unless the applicant has entered into an agreement with 
the Designated Officer or the Municipal Planning Commission to extend the 40‐day decision period. 

30. MUNICIPAL APPROVAL FOR ENCROACHMENTS 

(a)  A landowner or developer is required to obtain permission from the municipality for any improvement 
or structure that may be located over an easement or utility right‐of‐way in favour of the municipality 
or one of its utility agency designates. 

(b)  Notwithstanding  subsection  30(a)  that  no  permit  may  be  required,  the  municipality,  at  their 
prerogative, may deny the placement of structures or improvements over an easement or right‐of‐way 
and may also order the removal or relocation of such. 
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LAND	USE	DISTRICTS	

31.  LAND USE DISTRICTS 

(a)  The municipality  is divided  into  those districts  specified  in Schedule 2 and  shown on  the Land Use 
Districts Map in Schedule 1. 

(b)  The one or more uses of land and/or buildings that are: 
i.  permitted uses in each district, with or without conditions; or 
ii.  discretionary uses in each district, with or without conditions; or 
iii.  a  combination of both permitted and discretionary uses, are described  in  Schedule 2 and 

shown on the Land Use Districts Map in Schedule 1. 

32. PERMITTED USE APPLICATIONS 

(a)  Upon receipt of a completed application for a development permit for a permitted use, the Designated 
Officer shall, if the application otherwise conforms with this Bylaw: 

i.  issue a development permit with or without conditions; or 
ii.  may, at their discretion, choose to refer the application to the Municipal Planning Commission 

for a decision. 

(b)  The  Designated  Officer  or  the  Municipal  Planning  Commission  may  place  any  of  the  following 
conditions on a development permit for a permitted use: 

i.  requirement to enter into a development agreement; 
ii.  payment of any applicable off‐site levy or redevelopment levy; 
iii.  geotechnical  investigation  to  ensure  the  site  is  suitable  in  terms  of  topography,  soil 

characteristics, flooding, subsidence, erosion and sanitary sewage servicing; 
iv.  alteration of a structure or building size or location to ensure any setback requirement of this 

land use bylaw or the Subdivision and Development Regulation can be met; 
v.  the application of an increased setback to any minimum required setback(s) if determined to 

be necessary: 
a.  in the implementation of a planning or planning related objective; 
b.  where any adjacent use(s) may be determined to be incompatible and/or negatively 

impacted by the proposed use; 
c.  where supported by policy in an approved statutory plan; and/or 
d.  where an  increased setback requirement would serve to  improve the suitability of 

the proposed use at the subject location (in consideration of the local context); 
vi.  any measures to ensure compliance with the requirements of this Land Use Bylaw or any other 

statutory plan adopted by the Town of Coaldale; 
vii.  easements and/or encroachment agreements; 
viii.  provision of public utilities, other than telecommunications systems or works, and vehicular 

and pedestrian access; 
ix.  repairs  or  reinstatement  of  original  condition  of  any  street  furniture,  curbing,  sidewalk, 

boulevard landscaping and tree planting which may be damaged or destroyed or otherwise 
altered by development or building operations upon the site; 

x.  to give security to ensure the terms of the permit approval under this Section are carried out; 
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xi.  time periods stipulating completion of development; 
xii.  requirement  for a  lot and/or construction stakeout conducted by an approved surveyor or 

agent; 
xiii.  any measures to ensure compliance with applicable federal, provincial and/or other municipal 

legislation and approvals. 

33. NOTICE OF ISSUANCE 

(a)  Upon the issuance of a development permit for a permitted use, the Designated Officer shall: 
i.  immediately post a copy of the decision in a prominent place in the Town Office for at least 

21 days; and 
ii.  notify  the applicant by sending a copy of  the permit or decision  regarding  the  issuance or 

denial of the development permit. 

(b)  The permit or decision shall be sent by mail (postal service or electronic mail) on the same day the 
decision is given.  For the purposes of this bylaw the “day the decision is given” means the date the 
Designated Officer signed the permit or decision. 

34. DISCRETIONARY USE DEVELOPMENT APPLICATIONS 

(a)  Upon  the  receipt of a completed application  for a development permit  for a discretionary use,  the 
Designated Officer shall refer the application to the Municipal Planning Commission. 

(b)  Upon  the  receipt of an application under  subsection 34(a),  the Development Authority  shall notify 
persons likely to be affected by the issuing of the development permit in accordance with Section 42. 

(c)  The Municipal Planning Commission may place any of  the conditions stipulated  in subsection 32(b) 
(Permitted Use Applications) on a development permit for a discretionary use in any land use district, 
in addition to any other conditions necessary to ensure the quality, suitability and compatibility of a 
development with other existing and approved uses in the area, or any other conditions necessary to 
fulfil a planning related objective. 

35. SIMILAR AND PROHIBITED USES 

(a)  Where  a use  is  applied  for which  is not  specifically  considered  in  any  land use district or defined 
elsewhere  in the Bylaw, but  is similar  in character and purpose to another use that  is permitted or 
discretionary in the land use district in which such use is proposed, the following process shall apply: 

i.  the matter shall be referred by the Designated Officer to the Municipal Planning Commission; 
ii.  the Designated Officer shall notify persons likely to be affected in accordance with Section 42; 
iii.  the Municipal Planning Commission shall determine and make a ruling on the proposed use 

as to its similarity to a permitted or discretionary use in the district. 
iv.  If the use is deemed similar, the proposed use shall be reviewed by the Municipal Planning 

Commission as a discretionary use for that land use district. 
v.  Given  the  above,  if  the  application  is  approved  by  the Municipal  Planning  Commission  a 

development permit shall be issued in accordance with Section 43. 

(b)  Where a use is not listed in a land use district as either discretionary or permitted and is not deemed 
similar in nature in accordance with subsection 35(a), then that use is prohibited in the land use district. 
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APPLICATIONS	REQUIRING	WAIVERS	(VARIANCE)	

36. PERMITTED USE APPLICATIONS REQUIRING WAIVERS (VARIANCE) 

(a)  Upon  the  receipt  of  a  completed  application  for  a  development  permit  for  a  permitted  use  that 
requests one (1) minor waiver not to exceed 10 percent of a measurable standard of this Bylaw, the 
Designated Officer shall evaluate the application, and: 

i.  may grant the minor waiver not to exceed 10 percent of one (1) measureable standard of this 
Bylaw and issue the development permit with or without conditions if, in the opinion of the 
Designated  Officer,  the  waiver  would  not  unduly  interfere  with  the  amenities  of  the 
neighbourhood  or  materially  interfere  with  or  affect  the  use,  enjoyment  or  value  of 
neighbouring parcels of land; or 

ii.  may refer the development application  involving a request for one (1) minor waiver of any 
measureable standard in the Bylaw to the Municipal Planning Commission for a decision. 

(b)  Granting one (1) minor waiver under this Section does not require notification of persons likely to be 
affected prior to issuance of a development permit. 

(c)  If the waiver required exceeds 10 percent of any measurable standard in this Bylaw or the applicant 
requests more  than one  (1) minor waiver,  the Designated Officer  shall  refer  the application  to  the 
Municipal Planning Commission for a decision under subsections 37(a) and (b). 

(d)  In  respect  of  applying  the measurable  standards  of  the Bylaw  for new  construction  setbacks,  the 
Designated Officer is afforded minor variance power not to exceed a maximum of 10 cm (3.94 inches) 
degree of tolerance. 

37. APPLICATIONS REQUESTING WAIVERS (VARIANCE) OF BYLAW PROVISIONS 

(a)  A completed application for a development permit that does not comply with this Bylaw shall consist 
of,  in addition to the  information required under Sections 23 and 27, plans, renderings, sketches or 
depictions necessary to clearly convey the particulars and context of the proposal to the Development 
Authority. 

(b)  Upon receipt of a completed application for a development permit for a development that does not 
comply  with  this  Bylaw,  but  in  respect  of  which  the  Development  Authority  is  requested  by  the 
applicant  to  exercise  discretion  under  subsection  37(c),  the  Designated  Officer  shall  send  the 
application to the Municipal Planning Commission. 

(c)  Upon  receipt  of  a  completed  application  for  a  development  permit  which  would  require  the 
Development Authority to exercise its discretion under subsection 37(c), the Development Authority 
shall notify persons likely to be affected by the issue of the development permit in accordance with 
Section 42. 

(d)  The Development Authority  is authorized  to decide upon an application  for a development permit 
notwithstanding that the proposed development does not comply with this Bylaw if, in the opinion of 
the Development Authority: 

i.  the proposed development would not: 
b. unduly interfere with the amenities of the neighbourhood; or 
c. materially interfere with or affect the use, enjoyment or value of neighbouring 

properties; and 
ii.  the proposed development  conforms with  the use prescribed  for  that  land or building  in 

Schedule 2: Land Use Districts. 
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38. NON‐CONFORMING BUILDINGS AND USES 

(a)  A non‐conforming building or use may only be continued in accordance with the conditions detailed in 
the Municipal Government Act. 

39. DEVELOPMENT ON NON‐CONFORMING SIZED LOTS 

(a)  Development on an existing  registered non‐conforming sized  lot  that does not meet  the minimum 
requirements for lot length, width or area specified in the applicable land use district in Schedule 2 may 
be permitted at the discretion of the Development Authority. 

(b)  The  Development  Authority  is  authorized  to  approve  development  on  existing  registered  non‐
conforming sized lots for permitted uses where the Subdivision Authority issued a variance(s) to the 
minimum requirements for lot length, width and/or area as part of a subdivision approval. 

40. NON‐CONFORMING VARIANCES 

(a)  The Development Authority  is  authorized  to  exercise minor  variance powers with  respect  to non‐
conforming buildings pursuant to section 643(5)(c) of the Municipal Government Act. 
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PROCESSING	OF	APPLICATIONS	FOR	DISCRETIONARY	USES	AND	
WAVIERS	

41. NOTICE OF RECEIPT OF AN APPLICATION

(a) Where public notice is required under Sections 34 and 37, the Designated Officer shall, at least five (5)
days, excluding weekends and holidays, preceding the date of consideration by the Municipal Planning
Commission, notify persons likely to be affected by the issuance of the permit by:

i. sending notice of receipt to the applicant and persons likely to be affected; or
ii. placing an advertisement in a local newspaper circulating within the municipality; or
iii. placing  a notice on  the property  in  a prominent place using  the  appropriate  form  as per

Appendix B.

(b) In all cases, notification shall:
i. describe the nature and location of the use;
ii. state the time and place where the Municipal Planning Commission will meet to consider the

application and indicate that written or oral submissions on the application will be received at
that time.

(c) The Designated Officer  shall notify an adjacent municipality and  consider  their  comments prior  to
deciding on an application for a discretionary use if the proposed location is:

i. on a parcel or title adjacent to a municipal boundary; or
ii. within or adjacent to the boundary area of  land subject to an  intermunicipal development

plan adopted by the Town and the affected adjacent municipality, in which case, the relevant
referral and comments polices stipulated in that plan must be followed.

(d) After considering any response to the notification of persons likely to be affected by the issuance of
the permit, the Municipal Planning Commission may approve a development permit with or without
conditions.

42. NOTICE OF DECISION AND ISSUANCE OF A DEVELOPMENT PERMIT

(a) Upon  issuance  of  a  decision  on  a  development  permit  application  for  a  discretionary  use,  the
Designated Officer shall immediately notify by mail using the Notice of Decision form as per Appendix
B, or methods outlined in subsection 41(a):

i. the persons notified under Section 41, and
ii. any other persons likely to be affected by the development.

(b) The permit or decision shall be sent by mail (postal service or electronic mail) or hand delivered on the
same day the decision is given.  For the purposes of this bylaw the “day the decision is given” means
the date the Designated Officer signed the permit or decision.

43. TEMPORARY DEVELOPMENT PERMIT

(a) The Designated Officer or Municipal Planning Commission may issue a temporary development permit
for a period of not more than six (6) months if the use is a permitted or discretionary use in that land
use  district.    The  costs  of  removal  or  cessation  of  the  development  are  the  responsibility  of  the
applicant.
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DEVELOPMENT	PERMIT	VALIDITY	AND	TRANSFERABILITY	

44. REAPPLICATION FOR A DEVELOPMENT PERMIT  

(a)  If an application for a development permit is refused by the Designated Officer, the Municipal Planning 
Commission or by the Subdivision and Development Appeal Board or Council in regard to the Direct 
Control district, another application for development on the same lot, and for the same or similar use, 
may not be made for at least six (6) months after the date of refusal. 

(b)  If an application was refused solely because  it did not comply with the standards of this Bylaw, the 
Designated Officer may accept another application on the same lot for the same or similar use before 
the time period referred to in subsection 45(a) has lapsed, provided the application has been modified 
to comply with this Bylaw. 

45. COMMENCEMENT OF DEVELOPMENT 

(a)  Notwithstanding the issuing of a development permit, no development authorized by the issuing of a 
permit shall commence: 

i.  until at least 21 days from the day the decision is given; 
ii.  if an appeal is made, until the appeal is decided upon; and 
iii.  any development commencing prior to the dates determined under subsections 45(a)(i), (ii) 

and (iii) is entirely at the risk of the applicant, developer, or landowner. 

(b)  Notwithstanding  subsection  45(a),  development  may  commence  prior  to  the  date  of  validity 
established in the notice of the issuance of the permit pursuant to Sections 33 and 42, if the applicant 
for the development permit, and the landowner if the applicant is not the landowner, has executed the 
“Voluntary Waiver of Claims” for in Appendix B. 

46. VALIDITY OF DEVELOPMENT PERMIT 

(a)  Unless a development permit is suspended or cancelled, the application must be commenced or carried 
out with  reasonable diligence  in  the opinion of  the Municipal Planning Commission or Designated 
Officer within 12 months from the date of issuance of the permit; otherwise the permit is no longer 
valid. 

(b)  The validity of a development permit may be extended only one (1) time for up to six (6) additional 
months: 

i.  by  the Designated Officer or  the Municipal Planning Commission,  if  the Designated Officer 
issued it; or 

ii.  by the Municipal Planning Commission, if the Municipal Planning Commission issued it. 

47. TRANSFER OF DEVELOPMENT PERMIT 

(a)  A valid development permit is transferable where the use remains unchanged and the development is 
affected only by a change in ownership, tenancy or occupancy. 

48. DISCONTINUATION OF USE 

(a)  When any use has been discontinued for a period of six (6) months or more, any development permit 
that may have been  issued  is no  longer  valid  and  said use may not be  recommenced until  a new 
application for a development permit has been made and a new development permit issued. 
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ADDITIONAL	CONDITIONS	

49. ADDITIONAL CONDITIONS

(a) In addition  to  the  conditions  that a Designated Officer may  impose on a development permit,  the
Designated Officer may  impose  such  conditions  as he/she  considers necessary  to  ensure  that  this
Bylaw, the Municipal Development Plan or any other statutory plans are complied with.

(b) Notwithstanding subsection 49(a) above,  the Designated Officer or Municipal Planning Commission
may  impose  such  conditions  as  considered  necessary  to  address  the  provision  of  utility  servicing
including, but not limited to electricity, gas, water, sewer, and storm water.

50. CONDITIONS TO PROVIDE SECURITY

(a) The Designated Officer, Municipal Planning Commission or Subdivision Authority has the authority to
request as a condition of approval, the posting of security or bonds to be provided by the applicant to
ensure that development permit or subdivision approval conditions are met.  The appropriate authority
has  the  sole  discretion  to  authorize  the  release  of  such  funds,  only  when  it  has  been  suitably
demonstrated to their satisfaction the conditions have been completed.

51. DEVELOPMENT AGREEMENTS

(a) The Development Authority may require, with respect to a development, that as a condition of issuing
a  development  permit,  the  applicant  enter  into  an  agreement with  the municipality,  pursuant  to
section 650(1) of the Municipal Government Act, to do any or all of the following:

i. to construct or pay for the construction of a road required to give access to the development;
ii. to  construct  or  pay  for  the  construction  of  a  pedestrian  walkway  system  to  serve  the

development  and/or  connect with  existing  or  proposed pedestrian walkway  systems  that
serve adjacent development;

iii. to install or pay for the installation of public utilities, other than telecommunication systems
or works, that are necessary to serve the development;

iv. to construct or pay for the construction of off‐street, or other parking facilities and/or loading
and unloading facilities;

v. to pay an off‐site levy or redevelopment levy;
vi. to give security to ensure that the terms of the agreement under this Section are carried out.

(b) The Subdivision Authority may require, with respect to a subdivision that as a condition of issuing an
approval for a subdivision, the applicant enter into an agreement with the municipality, pursuant to
section 655(1)(b) of the Municipal Government Act.

(c) An  agreement  referred  to  in  this  Section may  require  the  applicant  for  a  development  permit  or
subdivision  approval  to  oversize  improvements  in  accordance  with  section  651  of  the Municipal
Government Act.

(d) A municipality may register a caveat under the Land Titles Act with respect to an agreement under this
Section against the certificate of title for the  land that  is the subject of the development, or for the
parcel of land that is the subject of the subdivision.

(e) If a municipality registers a caveat under this Section, the municipality must discharge the caveat when
the agreement has been complied with.
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52. NOTIFYING THE DESIGNATED OFFICER 

(a)  The person to whom a development permit has been issued for new construction may be requested 
by  the Designated Officer  to provide, prior  to  the  commencement of  construction, a  letter  from a 
qualified  Alberta  Land  Surveyor  confirming  that  the  stake  out  of  the  site  for  construction  was 
completed in compliance with the applicable development permit approval. 

53. OFF‐SITE LEVIES AND DEVELOPMENT FEES 

(a)  If a person applies for a development permit or subdivision approval, he/she may be required to pay 
an off‐site levy fee and a development fee in respect of land that is to be developed or subdivided to 
pay for all or part of the capital costs, in accordance with the current Bylaws in effect. 

54. ARCHITECTURAL CONTROLS 

(a)  Some areas within  the Town of Coaldale may have architectural control guidelines  in place  for  the 
construction of new buildings.   Architectural  control  review of plans needs  to be approved by  the 
Developers Architectural Control Approval Officer prior to the Town accepting a development permit 
application. 

(b)  The Designated Officer, Municipal Planning Commission, Subdivision Authority, or Council on a bylaw 
redesignation or area structure plan bylaw application: 

i.  may require architectural control guidelines to be submitted for review and approval by the 
municipality prior to subsequently being registered on title; and 

ii.  may stipulate specific development standards,  land or building restrictions to be applied or 
included in the covenants.  
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SUSPENSION	AND	STOP	ORDER	OF	A	DEVELOPMENT	

55. SUSPENSION OR CANCELLATION OF A DEVELOPMENT PERMIT 

(a)  If, after a development permit has been issued, the Designated Officer becomes aware that: 
i.  the application for the development permit contained a misrepresentation; or 
ii.  facts  concerning  the  application  on  the  development,  that were not disclosed  and which 

should have been disclosed at the time the application was considered, have subsequently 
become known; or 

iii.  the permit was issued in error; or 
iv.  the applicant or landowner’s development has deviated from what was approved; 

the Designated Officer may  suspend or  cancel  the development permit by notice  in writing  to  the 
holder of it. 

56. APPEAL OF PERMIT SUSPENSIONS 

(a)  A  person  who  receives  a  notice  referred  to  in  Section  57  may  appeal  to  the  Subdivision  and 
Development Appeal Board pursuant to section 686(1) of the Municipal Government Act. 

57. STOP ORDER 

(a)  Either the Designated Officer or Municipal Planning Commission is authorized to issue an order under 
section 645 of the Municipal Government Act. 

(b)  A person who receives a written order under subsection 57(a) may by written notice within 21 days of 
being notified of  the order, appeal  to  the Subdivision and Development Appeal Board pursuant  to 
section 685 of the Municipal Government Act. 

58. ORDER TO REMEDY CONTRAVENTIONS 

(a)  Under  section 545 of  the Municipal Government Act,  if a Designated Officer  finds  that a person  is 
contravening this or any other enactment that the municipality is authorized to enforce or a bylaw, the 
Designated Officer may, by written order,  require  the person  responsible  for  the  contravention  to 
remedy it if the circumstances so require. 

(b)  A person who receives a written order under subsection 58(a) may by written notice request Council 
to review the order within 14 days after the date the order is received, pursuant to section 547(1) of 
the Municipal Government Act. 

APPEALS	

59. ABILITY TO APPEAL 

(a)  Any person applying for a development permit or any other person affected by an order, decision, or 
development permit made or issued by the Designated Officer or Municipal Planning Commission, may 
appeal to the Subdivision and Development Appeal Board in accordance with the appropriate section(s) 
detailed in the Municipal Government Act. 
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AMENDMENT	TO	THE	LAND	USE	BYLAW	

60.  LAND USE BYLAW AMENDMENT PROCEDURE 

(a)  Any person or  the  Town may  initiate  amendments  to  this Bylaw by making  an  application  to  the 
Designated Officer. 

(b)  All applications for amendment shall be made using the appropriate form in Appendix B: Application 
for a Land Use Bylaw Amendment. 

(c)  The Designated Officer may, in addition to the information provided on the application form, request 
such  other  information  as  necessary  to  properly  evaluate  and  make  a  recommendation  on  the 
application. 

(d)  The Designated Officer may  refuse  to accept  the application  if,  in his/her opinion,  the  information 
supplied is not sufficient to make a proper evaluation of the proposed amendment. 

(e)  The Designated Officer  shall  submit  the  application  to Council  for  a decision  if  he/she  is  satisfied 
sufficient information has been provided with the application. 

(f)  Council or the Designated Officer may refer the application to the Municipal Planning Commission for 
their recommendation. 

(g)  Council shall follow the procedures in the Municipal Government Act, including the processes related 
to notice of public hearings and the conduct of meetings. 

(h)  Where an application for amendment to this Bylaw has been refused by Council, another application 
that is the same or similar in nature shall not be accepted until at least six (6) months from the date 
of refusal. 

61. NOTIFICATION TO ADJACENT MUNICIPALITIES 

(a)  The Designated Officer shall send notification to an adjacent municipality for comments prior to: 
i.  a draft version of any proposed new land use bylaw; or 
ii.  an amendment to a land use district adjacent to a municipal boundary; or 
iii.  in  accordance  with  any  agreement  or  stipulated  policy  in  an  adopted  intermunicipal 

development plan with an adjacent municipality. 
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SUBDIVISION	AUTHORITY	

62. SUBDIVISION AUTHORITY – POWERS AND DUTIES 

(a)  The Subdivision Authority may perform only such powers and duties as are specified: 
i.  in the Town of Coaldale Municipal Subdivision Authority Bylaw, 
ii.  in this Bylaw, 
iii.  in the Municipal Government Act, 
iv.  in the Subdivision and Development Regulation, or 
v.  by resolution of Council. 

(b)  The Subdivision Authority may delegate, through any of the methods described in subsection 62(a), to 
an individual, municipal staff, or a regional service commission, any of its functions and duties in the 
processing of subdivision applications.  In respect of this: 

i.  The delegation of duties by the Subdivision Authority may include the authorized entity being 
responsible for determining the completeness of a submitted subdivision application. 

ii.  The Subdivision Authority delegate  is authorized  to carry out  the application process with 
subdivision  applicants  as  described  in  the  Subdivision  Application  Rules  and  Procedures 
section of this bylaw, including the task of sending all required notifications to applicants as 
stipulated. 

63. SUBDIVISION APPLICATION 

(a)  An applicant applying  for  subdivision  shall provide  the  required  fees, materials and  information as 
requested by the Subdivision Authority or its designate.  A complete application for subdivision shall 
consist of: 

i.  an application, in the manner and form prescribed, clearly and legibly completed with all the 
required information and signatures provided as requested on the form; 

ii.  the applicable fees paid; 
iii.  a tentative subdivision plan professionally prepared or an accurate and legible sketch drawn 

to scale that shows the location, dimensions and boundaries of the proposed subdivision and 
all other requirements prescribed  in the subdivision application package.   For a subdivision 
application where any buildings or structures are present on the land that is the subject of the 
subdivision,  a  sketch  prepared  by  a  professional  surveyor  or  a  Real  Property  Report  is 
required; and 

iv.  any such other information as may be required at the discretion of the Subdivision Authority 
or its designate in order to accurately evaluate the application and determine compliance with 
this  bylaw  and  any  other  municipal  bylaws  and  plans,  the  Act,  the  Subdivision  and 
Development Regulation, or other government regulations.  This may include but is not limited 
to  the  provision  of  geotechnical  information,  soil  analysis  reports,  water  reports,  slope 
stability  analysis,  drainage  and  storm  water  plans,  contours  and  elevations  of  the  land, 
engineering studies or  reports, wetland  reports, environmental  impact assessments, utility 
and  servicing  information, and/or  the preparation of an area  structure plan or conceptual 
design scheme. 
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64. DETERMINATION OF COMPLETE SUBDIVISION APPLICATION 

(a)  In accordance with the Act, the Subdivision Authority or its designate, shall provide notification to a 
subdivision applicant within the 20‐day prescribed time period, on whether a submitted application is 
deemed complete, or if it is determined to be incomplete what information is required to be submitted 
within a specified time period, by sending notification in the following manner: 

i.  For an application deemed complete, the applicant shall be notified in writing as part of the 
formal subdivision application circulation referral letter. 

ii.  For an application determined  to be  incomplete, written notification shall be given  to  the 
applicant which may be in the form of a letter sent by regular mail to the applicant, or sent by 
electronic means, or both, or by any other method as may be agreed to between the applicant 
and Subdivision Authority or its designate. 

iii.  In respect of subsection  (ii)  for a subdivision application determined to be  incomplete, the 
applicant  will  be  advised  in  writing  as  part  of  the  Notice  of  Incompleteness  what  the 
outstanding information and documents are that must be submitted by a date specified in the 
notice for the application to be deemed complete. 

(b)  Notwithstanding subsection (a), the applicant and Subdivision Authority or its designate may agree and 
sign a time extension agreement in writing in accordance with section 653.1(3) of the Act to extend the 
20‐day  time  period  to  determine  whether  the  subdivision  application  and  support  information 
submitted is complete. 

(c)  If the applicant fails to submit all the outstanding information and documents on or before the date 
referred  to  in subsection  (a)(c) or a  later date agreed on  in writing between  the applicant and  the 
Subdivision  Authority  or  its  designate,  the  application  is  deemed  to  be  refused.    The  Subdivision 
Authority or its designate will notify the applicant in writing that the application has been refused and 
state the reason for the refusal and include the required information on filing an appeal and to which 
appeal board the appeal lies, either the local appeal board or provincial Municipal Government Board, 
in accordance with the parameters of the Act.   The notification may be sent by regular mail to the 
applicant, or sent by electronic means, or both. 

(d)  A determination made by the Subdivision Authority or its designate that an application is complete for 
processing does not preclude the ability for the Subdivision Authority or its designate to request other 
information or  studies or documentation  to be  submitted by  the  applicant during  the  review  and 
processing period, prior to a decision being rendered, or as a condition of subdivision approval. 
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SCHEDULE 2:  LAND USE DISTRICTS 

1.  The municipality is divided into those districts shown on the Land Use Districts Map in Schedule 1. 

2.  Each district shown on the map referred to above shall be known by the following identifying symbols: 

RESIDENTIAL  –  R‐1A 

RESIDENTIAL SMALL LOT  –  R‐1B 

RESIDENTIAL STARTER LOT  –  R‐1C 

RESIDENTIAL MULTI‐UNIT  –  R‐2 

RESIDENTIAL MULTI‐UNIT LIMITED  –  R‐2L 

MANUFACTURED HOME PARK  –  R‐3 

COUNTRY RESIDENTIAL ONE  –  CR‐1 

COUNTRY RESIDENTIAL ONE “A”  –  CR‐1A 

COUNTRY RESIDENTIAL TWO  –  CR‐2 

COMMERCIAL  –  C‐1 

HIGHWAY COMMERCIAL  –  C‐2 

NEIGHBOURHOOD COMMERCIAL  –  C‐3 

INSTITUTIONAL / RECREATIONAL  –  I/R 

INDUSTRY  –  I 

LIGHT INDUSTRY  –  I‐2 

URBAN RESERVE  –  UR 

UTILITY  –  U 

DIRECT CONTROL  –  DC 
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RESIDENTIAL		–		R‐1A	

 

Purpose: 
To provide for a high‐quality residential environment with the 
development of primarily single‐detached dwellings on standard‐
sized lots or semi‐detached dwellings development and other 
compatible uses.  Development is to occur on standard‐sized lots as 
defined in this land use district. 

1.  (A)  PERMITTED USES  (B)  DISCRETIONARY USES 

 Dwellings: 
o Secondary Suite 
o Single‐Detached ‐ Site Built 
o Single‐Detached ‐ Prefabricated 
o Semi‐Detached ‐ Pre‐Planned1 

 Accessory building, structure or use to an 
approved permitted use 

 Day Home 
 Detached Garage 
 Garden Shed 
 Home Occupation 1 
 Shipping Container (temporary) 

 

 Dwellings: 
o Moved‐In 
o Semi‐Detached ‐ Isolated2 

 Accessory building, structure or use to an 
approved discretionary use 

 Bed and Breakfast 
 Boarding or Lodging House 
 Child Care Facility 
 Home Occupation 2 
 Institutional Facilities and Uses 
 Parks and Playgrounds 
 Public or Private Utility 
 Sign Types3: 2, 4, 54, 12 

Notes:  1 – Semi‐Detached Dwelling – Pre‐Planned means a  semi‐detached dwelling or a proposed  semi‐detached 
dwelling that would be located on a site designated for that purpose in an adopted Statutory Plan. 
2 – Semi‐Detached Dwelling – Isolated means a semi‐detached dwelling or proposed semi‐detached dwelling 
that would be located on a site not designated for that purpose in an adopted Statutory Plan. 
3 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
4 – See Schedule 13, subsection 8(5)(i) for restrictions on freestanding signs in residential districts. 

(C)  PROHIBITED USES 

 Shipping Container (permanent) 
 Single‐detached manufactured dwellings 
 Sign Types 1, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11 
 Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a 

permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use 
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2. MINIMUM LOT SIZE

Width  Length  Area 

Use  m  ft.  m  ft.  m2  ft2 

Single Detached Dwelling  15.24  50  33.53  110  511.00  5,500 

Semi‐Detached Dwellings 
(for each side)  10.67  35  33.53  110  357.76  3,850 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

(a) The Designated Officer may  approve  a development on  an  existing  registered  lot  if  the minimum
dimensions or area are less than those specified above in Section 2.

(b) Despite  the  above  requirements,  all  lots  located  on  curves  or  cul‐de‐sacs  shall  have  a  minimum
frontage of 6 m (19.68 ft.).

3. MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS AND USES

Front Yard  Secondary Front 
(Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Single‐Detached Dwelling  7.62  25  3.81*  12.5*  1.52  5  7.62  25 

Semi‐Detached Dwellings (for each side)  7.62  25  3.81*  12.5*  1.52  5  7.62  25 

All other uses 
As required by the Designated Officer or Municipal Planning 

Commission 

Note:  Measurements are from the respective property line to the nearest point of the building. 

MINIMUM YARD SETBACKS FOR A 
CORNER LOT 

*The  required  secondary  front  yard
distance  on  a  corner  lot  may  be
reduced  by  0.15  m  (0.5  ft.)  for  each
0.3 m (1 ft.) that the front yard setback
is  increased,  providing  the  resulting
secondary  front yard setback  is never
less than 1.52 m (5 ft.).  (see diagram)



T o w n   o f   C o a l d a l e   L a n d   U s e   B y l a w   N o .   6 7 7 ‐ P ‐ 0 4 ‐ 1 3 R‐1A  |  3 

4. MAXIMUM SITE COVERAGE

(a) Total allowable coverage:  45% inclusive of all buildings

(b) Principal building:  35 ‐ 45% depending on accessory building(s)
The principal dwelling shall not occupy more than 45 percent of the surface area of a  lot.  Attached
garages shall be considered as part of the principal building.

(c) Accessory buildings:  0 ‐ 10% depending on principal building
The combined total of all accessory buildings,  including detached garages, shall be no more than 10
percent of  the surface area of  the  lot, or  less, depending on  the  total  lot coverage of  the principal
building.

(d) Other development shall be at the discretion of the Development Authority.

5. MINIMUM FLOOR AREA

Use  Minimum Floor Area* 

Single‐Detached Dwellings  74.32 m2 (800 ft2) 

Semi‐Detached Dwellings (both units)  130.06 m2 (1,400 ft2) 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

*Total floor area of all floors as measured by floors above grade or floors not more than 1.5 m (5 ft.) below grade.

6. MAXIMUM HEIGHT OF BUILDINGS

Use  Maximum Height* 

Principal Dwelling  10 m (33 ft.) 

Accessory Buildings  4.57 m (15 ft.) 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

*See definition for Building Height.

7. DRAINAGE

(a) All dwellings and accessory structures must have eaves and downspouts, proper site grading and all
surface drainage must be contained on‐site and directed into approved municipal infrastructure.

8. ACCESSORY BUILDINGS (INCLUDING GARDEN SHEDS AND DETACHED GARAGES)

(a) Minimum setbacks for accessory buildings including garden sheds and detached garages are as follows:

Front Yard  Secondary Front 
(Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Accessory Buildings  
– interior lots and laneless corner lots See (f) and (g) below.  0.90  3  0.90  3 

– laned corner lots Same as 
principal  3.05  10  0.90  3  0.90  3 
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All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

Note:  Measurements are from the respective property line to the nearest point of the building. 

(b) No accessory building or use shall be allowed on a lot without an approved principal building or use.

(c) Accessory structures and uses not specifically included within a development permit require a separate
development permit application.

(d) Accessory buildings on interior lots or laneless corner lots shall not have overhanging eaves less than
0.61 m (2 ft.) from the side and rear lot line.

(e) Accessory buildings on laned corner lots shall not have overhanging eaves less than 2.74 m (9 ft.) from
the secondary front lot line and 0.61 m (2 ft.) from the rear and side lot lines.

(f) Accessory buildings shall not be located in the front yard.

(g) Accessory  buildings  shall not  be  located  in  a  side  yard between  the property  line  and  a principal
building.

(h) Accessory buildings shall have a minimum separation of 0.61 m (2 ft.) from the overhanging eaves of
the accessory building and the eaves of any other structure or dwelling.

(i) The  exterior  finish of  all  accessory buildings must be  the  same or  complimentary  to  the principal
building.

(j) A minimum separation distance of 1.22 m (4 ft.) shall be provided between a principal building and any
accessory building or structure.

9. MINIMUM LOT LINE SETBACKS FOR OVERHANGING EAVES

(a) The overhanging eaves of a principal building shall not be less than 0.61 m (2 ft.) from the side lot line.

10. ARCHITECTURAL CONTROL APPROVAL

(a) Development permits may require developer’s Architectural Control review and approval PRIOR to a
development permit being issued.

11. PREPLANNED OR COMPREHENSIVE DEVELOPMENTS

Applications for preplanned or comprehensive Developments or Subdivisions should be accompanied by:

(a) Development Concept – A graphic rendering of the project together with a brief written summary of
the concept and purpose of the development;

(b) Site Plans and Drawings – Site plans, drawn to an appropriate scale, should be submitted in duplicate.
Among other things, they should  indicate: dimensions of all existing and proposed  lots, existing and
proposed roadways and public areas, parking stalls, the location of adjoining parcels and other details
needed to describe the proposal;

(c) Topographic Details – Topography of the site, including one metre or one‐half metre contours should
be provided either on the site plan or on a separate drawing;

(d) Contouring and Drainage – Any proposed cutting and filling or other contouring of the site should be
shown on a separate site plan.  Proposed drainage of surface runoff should be detailed either on this
plan or the main site plan;
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(e) Roadways and Access – All existing and proposed public roadways, such as streets, lanes and walkways
should be shown and should include the proposed width of each as well as linkages to existing public
roads;

(f) Development Specifications – Specifications of the actual development should include such items as:
minimum setbacks of all existing or proposed structures from lot boundaries, location, dimension and
capacity of parking, driveway access points, approximate  location of buildings on each lot, height of
structures, etc.;

(g) Services and Utilities –  Information on all utilities that will be provided to the site  including details
pertaining  to  road  construction,  sidewalks,  curb  and  gutter,  water  supply,  storm  sewer,  sanitary
sewage disposal and solid waste disposal;

(h) Staging  of  Development  –  Proposed  staging  if  the  proposed  Subdivision  or  Development  will  be
completed  in  two  (2) or more phases.   This  should be described  together with  the purpose of  the
proposed staging;

(i) Architectural Controls  – Any design  standards  such  as  type  of  roofing,  building  colours,  sitting  of
buildings, fencing, etc. to be complied with;

(j) Other Information – And any other information that may be required by the Development Authority
to make a recommendation.

12. MALLOY LANDING R-1A OVERLAY

The intent of the Malloy Landing R-1A Overlay shall establish uses and rules within the Residential R-1Adistrict
which are to be overrule existing regulations within the Residential R-1A district when applied only to that area
within the North West Area Structure Plan (Bylaw 872-P-05-23).

12.1 Applicability

(a) The requirements of Section 12 of this district apply to all R-1A properties located within the North
West Area Structure Plan as identified in Figure 1 (R-1A).

(b) The requirements of the Residential R-1A district and all other relevant schedules of this Bylaw are
also applicable to any and all land or property located within the designated Malloy Landing R-1A Overlay.
However, if there is a conflict between the requirements of this Malloy Landing R-1A Overlay and any
other requirements of this Bylaw, the Malloy Overlay prevails.

Figure 1 (R-1A) – Malloy Landing R-1A Overlay
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12.3 MINIMUM LOT SIZE

Width  Length  Area 

Use  m  ft.  m  ft.  m2  ft2 

Single Detached Dwelling  12.19  40  33.53  110  408.77  4,400 

Semi‐Detached Dwellings 
(for each side)  10.67  35  33.53  110  357.76  3,850 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

(a) The  Designated  Officer  may  approve  a  development  on  an  existing  registered  lot  if  the  minimum
dimensions or area are less than those specified above in Section 2

Si

12.2  Use Restrictions 

 In addition to those uses listed in Section 1 of this land use district, the following uses are either added to the district
(as an additional use), modified to become a permitted or discretionary use, or removed from the district (see
Prohibited Uses below), specific to the Malloy R-1A Overlay area.

(A) PERMITTED USES

• Dwellings:
o Secondary Suite (on lots with
rear lane access)
o Single-Detached – Site Built
o Single-Detached – Prefabricated
o Single-Detached – Pre-Planned

• Accessory building, structure or use to an
approved permitted use
• Day Home
• Detached Garage
• Garden Shed
• Home Occupation 1
• Shipping Container (temporary)

(C) PROHIBITED USES

• Dwellings:
o Secondary Suite (on lots without
rear lane access)

• Shipping Container (permanent)

• Sign Types 1, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11
Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a permitted

or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a  prohibited use

(B) DISCRETIONARY USES

• Dwellings:
o Moved-in
o Single-Detached – Isolated

• Accessory building, structure or use to
an approved discretionary use

• Bed and Breakfast
• Boarding or Lodging House
• Child Care Facility
• Home Occupation 2
• Institutional Facilities and Uses
• Parks and Playgrounds
• Public or Private Utility
• Sign Types 2, 4, 5, 12

R‐1A  |  6 
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All other uses As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

12.4 MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS AND USES

Front Yard  Secondary Front 
(Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Single‐Detached Dwelling

- with front yard off-street parking
- without front yard off-street parking

7.62  25  3.81  12.5  1.21  4  7.62  25 
6.09  20  3.81 12.5  1.21  4  7.62  25 

- with front yard off-street parking
- without front yard off-street parking

7.62  25  3.81  12.5  1.21  4  7.62  25 
6.09  20  3.81 12.5  1.21  4  7.62  25 

Semi‐Detached Dwelling

– SCHEDULE 4 

– SCHEDULE 5 

– SCHEDULE 6 

– SCHEDULE 7 

– SCHEDULE 9 

14. STANDARDS OF DEVELOPMENT

15. MOVED-IN DWELLING AND MOVED-IN BUILDING REGULATIONS

16. PREFABRICATED DWELLING REGULATIONS

17. HOME OCCUPATIONS

18. LANDSCAPING AND AMENITY AREAS STANDARDS AND GUIDELINES

19. OFF-STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS

20. SIGN REGULATIONS

– SCHEDULE 11

– SCHEDULE 13

R‐1A  |  7 
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RESIDENTIAL	SMALL	LOT		–		R‐1B	

 

Purpose: 
To provide for small residential lot sites, usually predesignated or 
pre‐planned, to accommodate high‐quality, single‐detached 
dwellings and semi‐detached dwellings.  Development is to occur 
on smaller‐sized lots as defined in this land use district. 

 

1.  (A)  PERMITTED USES  (B)  DISCRETIONARY USES 

 Dwellings: 
o Single‐Detached ‐ Site Built 
o Single‐Detached ‐ Prefabricated 
o Semi‐Detached ‐ Pre‐Planned1 

 Accessory building, structure or use to an 
approved permitted use 

 Day Home  
 Detached Garage 
 Garden Shed 
 Home Occupation 1 
 Shipping Container (temporary) 

 

 Dwellings: 
o Moved‐In 
o Secondary Suite 
o Semi‐Detached ‐ Isolated2 

 Accessory building, structure or use to an 
approved discretionary use 

 Bed and Breakfast 
 Child Care Facility 
 Home Occupation 2 
 Institutional Facilities and Uses 
 Moved‐In Building 
 Parks and Playgrounds 
 Public or Private Utility 
 Sign Types3: 2, 4, 54, 12 

Notes:  1 – Semi‐Detached Dwelling – Pre‐Planned means a  semi‐detached dwelling or a proposed  semi‐detached 
dwelling that would be located on a site designated for that purpose in an adopted Statutory Plan. 
2 – Semi‐Detached Dwelling – Isolated means a semi‐detached dwelling or proposed semi‐detached dwelling 
that would be located on a site not designated for that purpose in an adopted Statutory Plan. 
3 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
4 – See Schedule 13, subsection 8(5)(i) for restrictions on freestanding signs in residential districts. 

(C)  PROHIBITED USES 

 Shipping Containers (permanent) 
 Single‐detached manufactured dwellings 
 Sign Types 1, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11 
 Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a 

permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use 
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2.  MINIMUM LOT SIZE 

  Width  Length  Area 

Use  m  ft.  m  ft.  m2  ft2 

Single Detached Dwelling  12.19  40  30.48  100  371.55  4,000 

Semi‐Detached Dwellings 
(for each side)  12.19  40  30.48  100  371.55  4,000 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

(a) The Designated Officer may  approve  a development on  an  existing  registered  lot  if  the minimum 
dimensions or area are less than those specified above in Section 2. 

(b) Despite  the  above  requirements,  all  lots  located  on  curves  or  cul‐de‐sacs  shall  have  a  minimum 
frontage of 6 m (19.68 ft.). 

3.  MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS AND USES 

  Front Yard  Secondary Front 
(Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Single Detached Dwelling  6.10  20  3.05*  10*  1.52  5  7.62  25 

Semi‐Detached Dwellings (for each side)  7.62  25  3.81*  12.5*  1.52  5  7.62  25 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

Note:  Measurements are from the respective property line to the nearest point of the building. 

 

MINIMUM YARD SETBACKS FOR A 
CORNER LOT 

*The  required  secondary  front  yard 
distance on a corner  lot may be reduced 
by 0.15 m  (0.5  ft.)  for each 0.3 m  (1  ft.) 
that  the  front  yard  setback  is  increased, 
providing  the  resulting  secondary  front 
yard  setback  is  never  less  than  1.52  m 
(5 ft.). (see diagram) 
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4.  MAXIMUM SITE COVERAGE 

(a) Total allowable coverage:  45% inclusive of all buildings 

(b) Principal building:  35 ‐ 45% depending on accessory building(s) 
The principal dwelling shall not occupy more than 45 percent of the surface area of a  lot.  Attached 
garages shall be considered as part of the principal building. 

(c) Accessory buildings:  0 ‐ 10% depending on principal building 
The combined total of all accessory buildings,  including detached garages, shall be no more than 10 
percent of  the surface area of  the  lot, or  less, depending on  the  total  lot coverage of  the principal 
building. 

(d) Other development shall be at the discretion of the Development Authority. 

5.  MINIMUM FLOOR AREA 

Use  Minimum Floor Area* 

Single‐Detached Dwellings  69.68 m2 (750 ft2) 

Semi‐Detached Dwellings (both units)  130.06 m2 (1,400 ft2) 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

*Total floor area of all floors as measured by floors above grade or floors not more than 1.5 m (5 ft.) below grade.   

6.  MAXIMUM HEIGHT OF BUILDINGS 

Use  Maximum Height* 

Principal Dwelling  10 m (33 ft.) 

Accessory Buildings  4.57 m (15 ft.) 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

*See definition for Building Height. 

7.  DRAINAGE 

(a) All dwellings and accessory structures must have eaves and downspouts, proper site grading and all 
surface drainage must be contained on‐site and directed into approved municipal infrastructure. 

8.  ACCESSORY BUILDINGS (INCLUDING GARDEN SHEDS AND DETACHED GARAGES) 

(a) Minimum setbacks for accessory buildings including garden sheds and detached garages are as follows: 

  Front Yard  Secondary Front 
(Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Accessory Buildings  
– interior lots and laneless corner lots  See (f) and (g) below.  0.90  3  0.90  3 

– laned corner lots  Same as 
principal  3.05  10  0.90  3  0.90  3 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

Note:  Measurements are from the respective property line to the nearest point of the building. 
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(b) No accessory building or use shall be allowed on a lot without an approved principal building or use. 

(c) Accessory structures and uses not specifically included within a development permit require a separate 
development permit application. 

(d) Accessory buildings on interior lots or laneless corner lots shall not have overhanging eaves less than 
0.61 m (2 ft.) from the side and rear lot line. 

(e) Accessory buildings on laned corner lots shall not have overhanging eaves less than 2.74 m (9 ft.) from 
the secondary front lot line and 0.61 m (2 ft.) from the rear and side lot lines. 

(f) Accessory buildings shall not be located in the front yard. 

(g) Accessory  buildings  shall not  be  located  in  a  side  yard between  the property  line  and  a principal 
building. 

(h) Accessory buildings shall have a minimum separation of 0.61 m (2 ft.) from the overhanging eaves of 
the accessory building and the eaves of any other structure or dwelling. 

(i) The  exterior  finish of  all  accessory buildings must be  the  same or  complimentary  to  the principal 
building. 

(j) A minimum separation distance of 1.22 m (4 ft.) shall be provided between a principal building and any 
accessory building or structure. 

9.  MINIMUM LOT LINE SETBACKS FOR OVERHANGING EAVES  

(a) The overhanging eaves of a principal building shall not be less than 0.61 m (2 ft.) from the side lot line. 

10. ARCHITECTURAL CONTROL APPROVAL 

(a) Development permits may require developer’s Architectural Control review and approval PRIOR to a 
development permit being issued. 

11. PREPLANNED OR COMPREHENSIVE DEVELOPMENTS 

Applications for preplanned or comprehensive Developments or Subdivisions should be accompanied by: 

(a) Development Concept – A graphic rendering of the project together with a brief written summary of 
the concept and purpose of the development; 

(b) Site Plans and Drawings – Site plans, drawn to an appropriate scale, should be submitted in duplicate.  
Among other things, they should indicate:  dimensions of all existing and proposed lots, existing and 
proposed roadways and public areas, parking stalls, the location of adjoining parcels and other details 
needed to describe the proposal; 

(c) Topographic Details – Topography of the site, including one metre or one‐half metre contours should 
be provided either on the site plan or on a separate drawing; 

(d) Contouring and Drainage – Any proposed cutting and filling or other contouring of the site should be 
shown on a separate site plan.  Proposed drainage of surface runoff should be detailed either on this 
plan or the main site plan; 

(e) Roadways and Access – All existing and proposed public roadways, such as streets, lanes and walkways 
should be shown and should include the proposed width of each as well as linkages to existing public 
roads; 
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(f) Development Specifications – Specifications of the actual development should include such items as:  
minimum setbacks of all existing or proposed structures from lot boundaries, location, dimension and 
capacity of parking, driveway access points, approximate  location of buildings on each lot, height of 
structures, etc.; 

(g) Services and Utilities –  Information on all utilities that will be provided to the site  including details 
pertaining  to  road  construction,  sidewalks,  curb  and  gutter,  water  supply,  storm  sewer,  sanitary 
sewage disposal, solid waste disposal are usually necessary; 

(h) Staging  of  Development  –  Proposed  staging  if  the  proposed  Subdivision  or  Development  will  be 
completed  in  two  (2) or more phases.   This  should be described  together with  the purpose of  the 
proposed staging; 

(i) Architectural Controls  – Any design  standards  such  as  type  of  roofing,  building  colours,  sitting  of 
buildings, fencing, etc. to be complied with; 

(j) Other Information – And any other information that may be required by the Development Authority 
to make a recommendation. 

 

12. STANDARDS OF DEVELOPMENT  – SCHEDULE 4 

13. MOVED‐IN DWELLING AND MOVED‐IN BUILDING REGULATIONS  – SCHEDULE 5 

14. PREFABRICATED DWELLING REGULATIONS  – SCHEDULE 6 

15. HOME OCCUPATIONS  – SCHEDULE 7 

16. BED AND BREAKFAST STANDARDS  – SCHEDULE 8 

17.  LANDSCAPING AND AMENITY AREAS STANDARDS AND GUIDELINES  – SCHEDULE 9 

18. OFF‐STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS  – SCHEDULE 11 

19. SIGN REGULATIONS  – SCHEDULE 13 
   



 

 
T o w n   o f   C o a l d a l e   L a n d   U s e   B y l a w   N o .   6 7 7 ‐ P ‐ 0 4 ‐ 1 3   R‐1B  |  6 

 



 

 
T o w n   o f   C o a l d a l e   L a n d   U s e   B y l a w   N o .   6 7 7 ‐ P ‐ 0 4 ‐ 1 3   R‐1C  |  1 

RESIDENTIAL	STARTER	LOT		–		R‐1C	

 

Purpose: 
To provide predesignated, small residential lots to accommodate a 
variety of residential housing options, but primarily for smaller 
starter homes.  Development is to occur on smaller‐sized lot areas 
as defined in this land use district. 

1.  (A)  PERMITTED USES  (B)  DISCRETIONARY USES 

 Dwellings: 
o Single‐Detached ‐ Site Built 
o Single‐Detached ‐ Prefabricated 

 Semi‐Detached  – Pre‐Planned1 
 Accessory building, structure or use to an 

approved permitted use 
 Day Home  
 Detached Garage 
 Garden Shed 
 Home Occupation 1 
 Shipping Container (temporary) 

 

 Dwellings: 
o Moved‐In 
o Secondary Suite 
o Semi‐Detached ‐ Isolated2 

 Accessory building, structure or use to an 
approved discretionary use 

 Bed and Breakfast 
 Child Care Facility 
 Home Occupation 2 
 Institutional Facilities and Uses 
 Moved‐In Building  
 Parks and Playgrounds 
 Public or Private Utility 
 Sign Types3: 2, 4, 54, 12 

Notes:  1 – Semi‐Detached Dwelling – Pre‐Planned means a  semi‐detached dwelling or a proposed  semi‐detached 
dwelling that would be located on a site designated for that purpose in an adopted Statutory Plan. 
2 – Semi‐Detached Dwelling – Isolated means a semi‐detached dwelling or proposed semi‐detached dwelling 
that would be located on a site not designated for that purpose in an adopted Statutory Plan. 
3 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
4 – See Schedule 13, subsection 8(5)(i) for restrictions on freestanding signs in residential districts. 

(C)  PROHIBITED USES 

 Shipping Containers (permanent) 
 Single detached manufactured dwellings 
 Sign Types 1, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11 
 Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a 

permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use 
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2.  MINIMUM LOT SIZE 

  Width  Length  Area 

Use  m  ft.  m  ft.  m2  ft2 

Single Detached Dwelling  10.36  34  33.53  110  347.37  3,740 

Semi‐Detached Dwellings 
(for each side)  10.36  34  33.53  110  347.37  3,740 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

(a) The Designated Officer may  approve  a development on  an  existing  registered  lot  if  the minimum 
dimensions or area are less than those specified above in Section 2. 

(b) Despite  the  above  requirements,  all  lots  located  on  curves  or  cul‐de‐sacs  shall  have  a  minimum 
frontage of 6 m (19.68 ft.). 

3.  MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS AND USES 

  Front Yard  Secondary Front 
(Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Single Detached Dwelling  6.10  20  3.05*  10*  1.22  4.0  7.62  25 

Semi‐Detached Dwellings 
(for each side)  7.62  25  3.81*  12.5*  1.22  4.0  7.62  25 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

Note:  Measurements are from the respective property line to the nearest point of the building. 

 
 
MINIMUM YARD SETBACKS FOR A 
CORNER LOT 
 
*The  required  secondary  front  yard 
distance  on  a  corner  lot  may  be 
reduced  by  0.15  m  (0.5  ft.)  for  each 
0.3 m (1 ft.) that the front yard setback 
is  increased,  providing  the  resulting 
secondary  front yard setback  is never 
less than 1.52 m (5 ft.).  (see diagram) 
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4.  MAXIMUM SITE COVERAGE 

(a) Total allowable coverage:  45% inclusive of all buildings 

(b) Principal building:  35 ‐ 45% depending on accessory building(s) 
The principal dwelling shall not occupy more than 45 percent of the surface area of a  lot.  Attached 
garages shall be considered as part of the principal building. 

(c) Accessory buildings:  0 ‐ 10% depending on principal building 
The combined total of all accessory buildings,  including detached garages, shall be no more than 10 
percent of  the surface area of  the  lot, or  less, depending on  the  total  lot coverage of  the principal 
building. 

(d) Other development shall be at the discretion of the Development Authority. 

5.  MINIMUM FLOOR AREA 

Use  Minimum Floor Area* 

Single‐Detached Dwellings  69.68 m2 (750 ft2) 

Semi‐Detached Dwellings (both units)  130.06 m2 (1,400 ft2) 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

*Total floor area of all floors as measured by floors above grade or floors not more than 1.5 m (5 ft.) below grade.   

6.  MAXIMUM HEIGHT OF BUILDINGS 

Use  Maximum Height* 

Principal Dwelling  10 m (33 ft.) 

Accessory Buildings  4.57 m (15 ft.)  

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

*See definition for Building Height. 

7.  DRAINAGE 

(a) All dwellings and accessory structures must have eaves and downspouts, proper site grading and all 
surface drainage must be contained on‐site and directed into approved municipal infrastructure. 

8.  ACCESSORY BUILDINGS (INCLUDING GARDEN SHEDS AND DETACHED GARAGES) 

(a) Minimum setbacks for accessory buildings including garden sheds and detached garages are as follows: 

  Front Yard  Secondary Front 
(Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Accessory Buildings  
 – interior lots and laneless corner lots  See (f) and (g) below.  0.9  3  0.9  3 

 – laned corner lots  Same as 
principal  3.05  10  0.9  3  0.9  3 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

Note:  Measurements are from the respective property line to the nearest point of the building. 
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(b) No accessory building or use shall be allowed on a lot without an approved principal building or use. 

(c) Accessory structures and uses not specifically included within a development permit require a separate 
development permit application. 

(d) Accessory buildings on interior lots or laneless corner lots shall not have overhanging eaves less than 
0.61 m (2 ft.) from the side and rear lot line. 

(e) Accessory buildings on laned corner lots shall not have overhanging eaves less than 2.74 m (9 ft.) from 
the secondary front lot line and 0.61 m (2 ft.) from the rear and side lot lines. 

(f) Accessory buildings shall not be located in the front yard. 

(g) Accessory  buildings  shall not  be  located  in  a  side  yard between  the property  line  and  a principal 
building. 

(h) Accessory buildings shall have a minimum separation of 0.61 m (2 ft.) from the overhanging eaves of 
the accessory building and the eaves of any other structure or dwelling. 

(i) The  exterior  finish of  all  accessory buildings must be  the  same or  complimentary  to  the principal 
building.  

(j) A minimum separation distance of 1.22 m (4 ft.) shall be provided between a principal building and any 
accessory building or structure. 

9.  MINIMUM LOT LINE SETBACKS FOR OVERHANGING EAVES  

(a) The overhanging eaves of a principal building shall not be less than 0.61 m (2 ft.) from the side lot line. 

10. ARCHITECTURAL CONTROL APPROVAL 

(a) Development permits may require developer’s Architectural Control review and approval PRIOR to a 
development permit being issued. 

11. PREPLANNED OR COMPREHENSIVE DEVELOPMENTS 

Applications for preplanned or comprehensive Developments or Subdivisions should be accompanied by: 

(a)  Development Concept – A graphic rendering of the project together with a brief written summary of 
the concept and purpose of the development; 

(b)  Site Plans and Drawings – Site plans, drawn to an appropriate scale, should be submitted in duplicate.  
Among other things, they should indicate:  dimensions of all existing and proposed lots, existing and 
proposed roadways and public areas, parking stalls, the location of adjoining parcels and other details 
needed to describe the proposal; 

(c)  Topographic Details – Topography of the site, including one metre or one‐half metre contours should 
be provided either on the site plan or on a separate drawing; 

(d)  Contouring and Drainage – Any proposed cutting and filling or other contouring of the site should be 
shown on a separate site plan.  Proposed drainage of surface runoff should be detailed either on this 
plan or the main site plan; 

(e)  Roadways and Access – All existing and proposed public roadways, such as streets, lanes and walkways 
should be shown and should include the proposed width of each as well as linkages to existing public 
roads; 

   



 

 
T o w n   o f   C o a l d a l e   L a n d   U s e   B y l a w   N o .   6 7 7 ‐ P ‐ 0 4 ‐ 1 3   R‐1C  |  5 

(f)  Development Specifications – Specifications of the actual development should include such items as:  
minimum setbacks of all existing or proposed structures from lot boundaries, location, dimension and 
capacity of parking, driveway access points, approximate  location of buildings on each lot, height of 
structures, etc.; 

(g)  Services and Utilities –  Information on all utilities that will be provided to the site  including details 
pertaining  to  road  construction,  sidewalks,  curb  and  gutter,  water  supply,  storm  sewer,  sanitary 
sewage disposal, solid waste disposal are usually necessary; 

(h)  Staging  of  Development  –  Proposed  staging  if  the  proposed  Subdivision  or  Development  will  be 
completed  in  two  (2) or more phases.   This  should be described  together with  the purpose of  the 
proposed staging; 

(i)  Architectural  Controls  –  Any  design  standards  such  as  type  of  roofing,  building  colours,  siting  of 
buildings, fencing, etc. to be complied with; 

and any other information that may be required by the Development Authority to make a recommendation. 
 

12. STANDARDS OF DEVELOPMENT  – SCHEDULE 4 

13. MOVED‐IN DWELLING AND MOVED‐IN BUILDING REGULATIONS  – SCHEDULE 5 

14. PREFABRICATED DWELLING REGULATIONS  – SCHEDULE 6 

15. HOME OCCUPATIONS    – SCHEDULE 7 

16. BED AND BREAKFAST STANDARDS    – SCHEDULE 8 

17.  LANDSCAPING AND AMENITY AREAS STANDARDS AND GUIDELINES  – SCHEDULE 9 

18. OFF‐STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS  – SCHEDULE 11 

19. SIGN REGULATIONS  – SCHEDULE 13 
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 RESIDENTIAL MULTI-UNIT – R-2  
 

Purpose: 
To provide high-quality multi-unit dwelling environments, 
integrated into either existing or proposed residential 
neighbourhoods. 

 
 
 
 

1. (A) PERMITTED USES (B) DISCRETIONARY USES 

▪ Dwellings: 
o Apartment (up to 4 units) 
o Semi-Detached 
o Townhouse (up to 6 units) 

▪ Accessory building, structure or use to an 
approved permitted use 

▪ Day Home 
▪ Garden Shed 
▪ Home Occupation 1 

▪ Dwellings: 
o Apartment (more than 4 units) 
o Townhouse (more than 6 units) 

▪ Accessory building, structure or use 
to an approved discretionary use 

▪ Boarding or Lodging House 
▪ Child Care Facility 
▪ Home Occupation 2 
▪ Institutional Facilities and Uses 
▪ Parks and Playgrounds 
▪ Outdoor Recreation and Sport fields 
▪ Sign Types1: 2, 4, 52, 12 

Notes: 1 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
2 – See Schedule 13, subsection 8(5)(i) for restrictions on freestanding signs in residential districts. 

 
(C) PROHIBITED USES 

▪ Shipping Containers 
▪ Sign Types 1, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11 
▪ Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a 

permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use. 

 

2. MINIMUM LOT SIZE 
 

 Width Length Area 

Use m ft. m ft. m2 ft2 

Semi-Detached Dwellings (each side) 10.67 35 33.53 110 357.76 3,850 

Apartments 30.48 100 33.53 110 1,021.99 11,000 

Townhouses (per unit)       

– interior 7.92 26 33.53 110 265.56 2,860 
– end 12.19 40 33.53 110 408.73 4,400 

 
All other uses 

As required by the Designated Officer or Municipal Planning 
Commission 

T o w n  o f  C o a l d a l e  L a n d  U s e  B y l a w  N o .  6 7 7 - P - 0 4 - 1 3 R-2 | 1 



 
 

(a) The Designated Officer may approve a development on an existing registered lot if the minimum 
dimensions or area are less than those specified above in Section 2. 

(b) Despite the above requirements, all lots located on curves or cul-de-sacs shall have a minimum 
frontage of 6 m (19.68 ft.). 

 
3. MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS AND USES 

 

  

Front Yard Secondary Front 
(Corner Lots) 

 

Side Yard 
 

Rear Yard 

Use m ft. m ft. m ft. m ft. 

Semi-Detached Dwellings 7.62 25 3.81 12.5 1.52 5 7.62 25 

Apartments (4 units or less) 7.62 25 4.57 15 3.05 10 7.62 25 

Apartments (5 units or more) 9.14 30 6.10 20 4.57 15 7.62 25 

Townhouses 7.62 25 4.57 15 3.05 10 7.62 25 

All other uses As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

Note: Measurements are from the respective property line to the nearest point of the building. 
 

4. MAXIMUM SITE COVERAGE* 

*This site coverage applies to applications for semi-detached dwellings and other uses not covered by floor 
area ratio calculations. 

(a) Total allowable coverage:  45% inclusive of all buildings 

(b) Principal building: 35 - 40% depending on accessory building(s) 
The principal dwelling shall not occupy more than 45 percent of the surface area of a lot. Attached 
garages shall be considered as part of the principal building. 

(c) Accessory buildings: 0 - 10% depending on principal building 
The combined total of all accessory buildings, including detached garages, shall be no more than 10 
percent of the surface area of the lot, or less, depending on the total lot coverage of the principal 
building. 

(d) Other development shall be at the discretion of the Development Authority. 
 

5. FLOOR AREA RATIO* 

*This site coverage applies to applications for apartments and townhouse dwellings. 

(a) Floor area ratios apply to applications for apartments and townhouse dwellings and are calculated by 
dividing the net floor area by the gross lot area as follows: 

Floor Area Ratio = net floor area 
gross lot area 

(b) Net floor area comprises the gross floor area minus the areas of common corridors, common utility 
rooms, common rooms, non-habitable basement area or parking facilities within the main structure. 

(c) Wherever outside balcony areas are provided to units above the main floor, the area of those 
balconies may be added to the gross lot area in determining the floor area ratio of the development. 

T o w n  o f  C o a l d a l e  L a n d  U s e  B y l a w  N o .  6 7 7 - P - 0 4 - 1 3 R-2 | 2 



 
 

(d) Maximum floor area ratio for apartments and townhouses: 
One storey – 0.45 

Two or more storeys –  0.70 
 

6. MINIMUM FLOOR AREA 
 

Use Minimum Floor Area* 

Semi-Detached Dwellings 130.1 m2 (1,400 ft2) 

Apartments and Townhouses (per unit) 65 m2 (700 ft2) 

All other uses As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

*Total floor area of all floors as measured by floors above grade or floors not more than 1.5 m (5 ft.) below grade. 
 

7. MAXIMUM HEIGHT OF BUILDINGS 
 

Use Maximum Height* 

Semi-detached and Townhouses 10 m (33 ft.) 

Accessory Buildings 4.57 m (15 ft.) 

All other uses As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

(a) Buildings with more than three (3) storeys will require additional measures such as sprinkler systems 
to ensure they meet provincial legislation. 

 
8. DRAINAGE 

(a) All dwellings and accessory structures must have eaves and downspouts, proper site grading and all 
surface drainage must be contained on-site and directed into approved municipal infrastructure. 

 
9. ACCESSORY BUILDINGS (INCLUDING GARDEN SHEDS AND DETACHED GARAGES) 

(a) Minimum setbacks for accessory buildings including garden sheds and detached garages are as 
follows: 

 

  

Front Yard Secondary Front 
(Corner Lots) 

 

Side Yard 
 

Rear Yard 

Use m ft. m ft. m ft. m ft. 

Accessory Buildings 
– interior lots and laneless corner lots 

 

See (f) and (g) below. 
 

0.90 
 

3 
 

0.90 
 

3 

 

– laned corner lots Same as 
principal 

 

3.05 
 

10 
 

0.90 
 

3 
 

0.90 
 

3 

Note: Measurements are from the respective property line to the nearest point of the building. 

(b) No accessory building or use shall be allowed on a lot without an approved principal building or use. 

(c) Accessory structures and uses not specifically included within a development permit require a 
separate development permit application. 

(d) Accessory buildings on interior lots or laneless corner lots shall not have overhanging eaves less than 
0.61 m (2 ft.) from the side and rear lot line. 
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(e) Accessory buildings on laned corner lots shall not have overhanging eaves less than 2.74 m (9 ft.) 
from the secondary front lot line and 0.61 m (2 ft.) from the rear and side lot lines. 

(f) Accessory buildings shall not be located in the front yard. 

(g) Accessory buildings shall not be located in a side yard between the property line and a principal 
building. 

(h) Accessory buildings shall have a minimum separation of 0.61 m (2 ft.) from the overhanging eaves of 
the accessory building and the eaves of any other structure or dwelling. 

(i) The exterior finish of all accessory buildings must be the same or complimentary to the principal 
building. 

(j) A minimum separation distance of 1.22 m (4 ft.) shall be provided between a principal building and 
any accessory building or structure. 

 
10. MINIMUM LOT LINE SETBACKS FOR OVERHANGING EAVES 

(a) The overhanging eaves of a principal building shall not be less than 0.61 m (2 ft.) from the side lot 
line. 

 
11. ARCHITECTURAL CONTROL APPROVAL 

(a) Development permits may require developer’s Architectural Control review and approval PRIOR to a 
development permit being issued. 

 
12. SPECIAL CONSIDERATIONS 

The Development Authority, when considering an application for an apartment or townhouse development in 
an established residential area, shall take into consideration, among the other factors listed in this Bylaw, the 
following: 

(a) traffic generation and adequacy of street and lane access, 

(b) ease of utility servicing, 

(c) relative proximity to other multiple family dwellings, 

(d) proximity to and amount of open space, 

(e) compatibility of scale and building design with surrounding dwellings and neighbourhood. 
 

13. MALLOY LANDING R-2 OVERLAY 

The intent of the Malloy Landing R-2 Overlay is to help fill the gap in the mid-range housing market, making it easier for 
consumers to find affordable multi-family units. The overlay district applies to all Residential Multi-Unit R-2 parcels within 
the North West Area Structure Plan (Bylaw 872-P-05-23). 

13.1 Applicability 

(a) The requirements of Section 13 of this district apply to all R-2 properties located within the North West 
Area Structure Plan as identified in Figure 1 (R-2). 

(b) The requirements of the Residential Multi-Unit R-2 district and all other relevant schedules of this Bylaw 
are also applicable to any and all land or property located within the designated Malloy Landing R-2 
Overlay. However, if there is a conflict between the requirements of this Malloy Landing R-2 Overlay 
and any other requirements of this Bylaw, the Malloy Overlay prevails. 
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13.2  Minimum Lot Size 
(a) Minimum lot size is as follows: 

 Width Length Area 

Use m ft. m ft. m2 ft2 

Semi-Detached Dwellings 
(each side) 

7.62 25 33.53 110 255.5 2,750 

Apartments 30.48 100 33.53 110 1,022 11,000 

Townhouses (per unit)       

– interior 5.48 18 33.53 110 183.9 1,980 
– end 7.01 23 33.53 110 235.05 2,530 

 
All other uses 

As required by the Designated Officer or Municipal Planning 
Commission 

(b) The Designated Officer may approve a development on an existing registered lot if the minimum 
dimensions or area are less than those specified above in subsection 13.2(a). 

  
13.3 Minimum Yard Dimensions for Principal Buildings and Uses 

(a) Minimum building setback is as follows: 
  

Front Yard Secondary Front 
(Corner Lots) 

 

Side Yard 
 

Rear Yard 

Use m ft. m ft. m ft. m ft. 

Semi-Detached 
Dwellings 

6.09 20 3.81 12.5 1.52 5 7.62 25 

Apartments (4 units 
or less) 

6.09 20 4.57 15 3.05 10 7.62 25 

Apartments (5 units 
or more) 

7.62 25 6.10 20 4.57 15 7.62 25 

Townhouses 6.09 20 3.81 12.5 1.52 5 7.62 25 

All other uses As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 
 

(b) Accessory buildings shall not be located in the front yard setback of a principal building or use. 
(c) All other requirements of this district are applicable. 
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Figure 1 (R-2) – Malloy Landing R-2 Overlay 



 
 
 
 
 

13.4  Minimum Floor Area 
(a) Minimum building setback is as follows: 

Use Minimum Floor Area* 

Semi-Detached Dwellings 92.9 m2 (1,000 ft2) 

Apartments and Townhouses (per unit) 130.1 m2 (1,400 ft2) 

All other uses As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

*Total floor area of all floors as measured by floors above grade or floors not more than 1.5 m (5 ft.) below grade. 
 

14. STANDARDS OF DEVELOPMENT – SCHEDULE 4 

15. MOVED-IN DWELLING AND MOVED-IN BUILDING REGULATIONS – SCHEDULE 5 

16. PREFABRICATED DWELLING REGULATIONS – SCHEDULE 6 

17. HOME OCCUPATIONS – SCHEDULE 7 

18. LANDSCAPING AND AMENITY AREAS STANDARDS AND GUIDELINES – SCHEDULE 9 

19. OFF-STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS – SCHEDULE 11 

20. SIGN REGULATIONS – SCHEDULE 13 
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RESIDENTIAL	MULTI‐UNIT	LIMITED		–		R‐2L	

 

Purpose: 
To provide high‐quality semi‐detached dwelling environments 
integrated into either existing or proposed residential 
neighbourhoods, where limited space and higher density is feasible 
when considering surrounding land use and available servicing. 

1.  (A)  PERMITTED USES  (B)  DISCRETIONARY USES 

 Dwellings: 
o Semi‐Detached – Pre‐Planned1 

 Accessory building, structure or use to an 
approved permitted use 

 Day Home 
 Detached Garage 
 Garden Shed 
 Home Occupation 1 
 Shipping Container (temporary) 

 Dwellings: 
o Semi‐Detached – Isolated2 

 Accessory building, structure or use to an 
approved discretionary use 

 Child Care Facility 
 Home Occupation 2 
 Parks and Playgrounds 
 Public or Private Utility 
 Sign Types3: 2, 4, 54, 12 

Notes:  1 – Semi‐Detached – Pre‐Planned means a semi‐detached dwelling or a proposed semi‐detached dwelling that 
would be located on a site designated for that purpose in an adopted Statutory Plan. 
2 – Semi‐Detached – Isolated means a semi‐detached dwelling or proposed semi‐detached dwelling that would 
be located on a site not designated for that purpose in an adopted Statutory Plan. 
3 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
4 – See Schedule 13, subsection 8(5)(i) for restrictions on freestanding signs in residential districts. 

(C)  PROHIBITED USES 

 Shipping Containers (permanent) 
 Sign Types 1, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11 
 Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a permitted 

or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use 

2.  MINIMUM LOT SIZE 

  Width  Length  Area 

Use  m  ft.  m  ft.  m2  ft2 

Semi‐Detached Dwellings (each side)  7.62  25  30.48  100  232.26  2,500 

Semi‐Detached Dwellings (outer side, 
corner lots)  9.45  31  30.48  100  288.04  3,100 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

(a) The Designated Officer may  approve  a development on  an  existing  registered  lot  if  the minimum 
dimensions or area are less than those specified above in Section 2. 
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(b) Despite  the  above  requirements,  all  lots  located  on  curves  or  cul‐de‐sacs  shall  have  a  minimum 
frontage of 6 m (19.68 ft.). 

3.  MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS AND USES 

  Front Yard  Secondary Front 
(Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Semi‐Detached Dwellings  7.62  25  3.05  10  1.22  4  7.62  25 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

Note:  Measurements are from the respective property line to the nearest point of the building. 

4.  MAXIMUM SITE COVERAGE 

(a)  Principal Building – 45% 

The principal building shall not occupy more than 45 percent of the surface area of the lot.  Attached 
garages shall be considered as part of the principal building. 

(b)  Accessory Buildings – 10% 
Accessory buildings shall not occupy more than 10 percent of the surface area of the lot (total of all 
accessory structures). 

5.  MINIMUM FLOOR AREA 

Use  Minimum Floor Area* 

Semi‐Detached Dwellings (one storey)  69.68 m2 (750 ft2) 

Semi‐Detached Dwellings (two storey)  41.8 m2 (450 ft2) 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

*Floor area of floors above grade. 

6.  MAXIMUM HEIGHT OF BUILDINGS 

Use  Maximum Height* 

Semi‐detached Dwellings  10 m (33 ft.) 

Accessory Buildings  4.57 m (15 ft.) 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

7.  DRAINAGE  

(a) All dwellings and accessory structures must have eaves and downspouts, proper site grading and all 
surface drainage must be contained on‐site and directed into approved municipal infrastructure. 

8.  ACCESSORY BUILDINGS (INCLUDING GARDEN SHEDS AND DETACHED GARAGES) 

(a) Minimum setbacks for accessory buildings including garden sheds and detached garages are as follows: 
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  Front Yard  Secondary Front 
(Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Accessory Buildings  
 – interior lots and laneless corner lots  See (f) and (g) below  0.90  3  0.90  3 

– laned corner lots  Same as 
principal  3.05  10  0.90  3  0.90  3 

Note:  Measurements are from the respective property line to the nearest point of the building. 

(b) No accessory building or use shall be allowed on a lot without an approved principal building or use. 

(c) Accessory structures and uses not specifically included within a development permit require a separate 
development permit application. 

(d) Accessory buildings on interior lots or laneless corner lots shall not have overhanging eaves less than 
0.61 m (2 ft.) from the side and rear lot line. 

(e) Accessory buildings on laned corner lots shall not have overhanging eaves less than 2.74 m (9 ft.) from 
the secondary front lot line and 0.61 m (2 ft.) from the rear and side lot lines. 

(f) Accessory buildings shall not be located in the front yard. 

(g) Accessory  buildings  shall not  be  located  in  a  side  yard between  the property  line  and  a principal 
building. 

(h) Accessory buildings shall have a minimum separation of 0.61 m (2 ft.) from the overhanging eaves of 
the accessory building and the eaves of any other structure or dwelling. 

(i) The  exterior  finish of  all  accessory buildings must be  the  same or  complimentary  to  the principal 
building. 

(j) A minimum separation distance of 1.22 m (4 ft.) shall be provided between a principal building and any 
accessory building or structure. 

9.  MINIMUM LOT LINE SETBACKS FOR OVERHANGING EAVES  

(a) The overhanging eaves of a principal building shall not be less than 0.61 m (2 ft.) from the side lot line. 

10. ARCHITECTURAL CONTROL APPROVAL 

(a) Development permits may require developer’s Architectural Control review and approval PRIOR to a 
development permit being issued. 

11. PREPLANNED OR COMPREHENSIVE DEVELOPMENTS 

Applications for preplanned or comprehensive Developments or Subdivisions should be accompanied by: 

(a) Development Concept – A graphic rendering of the project together with a brief written summary of 
the concept and purpose of the development; 

(b) Site Plans and Drawings – Site plans, drawn to an appropriate scale, should be submitted in duplicate.  
Among other things, they should indicate:  dimensions of all existing and proposed lots, existing and 
proposed roadways and public areas, parking stalls, the location of adjoining parcels and other details 
needed to describe the proposal; 
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(c) Topographic Details – Topography of the site, including one metre or one‐half metre contours should 
be provided either on the site plan or on a separate drawing; 

(d) Contouring and Drainage – Any proposed cutting and filling or other contouring of the site should be 
shown on a separate site plan.  Proposed drainage of surface runoff should be detailed either on this 
plan or the main site plan; 

(e) Roadways and Access – All existing and proposed public roadways, such as streets, lanes and walkways 
should be shown and should include the proposed width of each as well as linkages to existing public 
roads; 

(f) Development Specifications – Specifications of the actual development should include such items as:  
minimum setbacks of all existing or proposed structures from lot boundaries, location, dimension and 
capacity of parking, driveway access points, approximate  location of buildings on each lot, height of 
structures, etc.; 

(g) Services and Utilities –  Information on all utilities that will be provided to the site  including details 
pertaining  to  road  construction,  sidewalks,  curb  and  gutter,  water  supply,  storm  sewer,  sanitary 
sewage disposal, solid waste disposal are usually necessary; 

(h) Staging  of  Development  –  Proposed  staging  if  the  proposed  Subdivision  or  Development  will  be 
completed  in  two  (2) or more phases.   This  should be described  together with  the purpose of  the 
proposed staging; 

(i) Architectural Controls  – Any design  standards  such  as  type  of  roofing,  building  colours,  sitting  of 
buildings, fencing, etc. to be complied with; 

and any other information that may be required by the Development Authority to make a recommendation. 

12. SPECIAL CONSIDERATIONS 

(a) The  Municipal  Planning  Commission,  when  considering  an  application  for  a  semi‐detached  dwelling  ‐ 
isolated development  in an established  residential area, shall  take  into consideration, among  the other 
factors listed in this Bylaw, the following: 

i.  traffic generation and the adequacy of street and lane access; 

ii.  ease of utility servicing and capacity in existing utility infrastructure; 

iii.  relative proximity to other multiple family dwellings; 

iv.  proximity to and amount of open space; 

v.  compatibility of scale and building design with surrounding dwellings and neighbourhood. 
 

13. STANDARDS OF DEVELOPMENT  – SCHEDULE 4 

14. MOVED‐IN DWELLING AND MOVED‐IN BUILDING REGULATIONS  – SCHEDULE 5 

15. PREFABRICATED DWELLING REGULATIONS  – SCHEDULE 6 

16. HOME OCCUPATIONS  – SCHEDULE 7 

17.  LANDSCAPING AND AMENITY AREAS STANDARDS AND GUIDELINES  – SCHEDULE 9 

18. OFF‐STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS  – SCHEDULE 11 

19. SIGN REGULATIONS  – SCHEDULE 13 
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MANUFACTURED	HOME	PARK		–		R‐3	

 

Purpose: 
To provide areas suitable for the location of Manufactured 
Home Parks, when a comprehensive plan has been agreed 
to by the Development Authority.  These parks would be 
designated and provide for high‐quality development that 
complements adjacent uses. 

1.  (A)  PERMITTED USES  (B)  DISCRETIONARY USES 

 Dwellings: 
o Single‐Detached Manufactured (double 

wide or single wide) 
 Addition to single‐detached manufactured 

dwelling 
 Accessory building, structure or use to an 

approved permitted use 
 Day Home 
 Garden Shed 
 Home Occupation 1 
 Parks and Playgrounds 
 Shipping Container (temporary) 

 Single‐detached dwelling (site‐built or 
prefabricated) for park operator 

 Accessory building, structure or use to an 
approved discretionary use 

 Dwelling, Single‐detached Prefabricated, 
Panellized 

 Home Occupation 2 
 Maintenance/Utility Uses 
 Manufactured Home Park 
 Park Maintenance/Storage Uses 
 Public or Private Utility 
 Sign Types1: 2, 4, 52, 12 

Notes:  1 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
2 – See Schedule 13, subsection 8(5)(i) for restrictions on freestanding signs in residential districts. 

(C)  PROHIBITED USES 

 Shipping Container (permanent) 
 Park Model Trailer 
 Sign Types 1, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11 
 Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a 

permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use 

2.  ELIGIBLE MANUFACTURED DWELLINGS 

(a) New factory built single‐detached manufactured dwellings. 

(b) Used factory built single‐detached manufactured dwellings in a state of good repair. 

(c) Single‐detached manufactured dwellings shall be Canadian Standards Association (CSA) certified. 

(d) All single‐detached manufactured dwellings shall be registered with the Provincial Personal Property 
Registration.  The CSA model number and serial number shall be provided at the time of submission of 
a development permit application and are required to be registered with the Town. 

(e) Application  for a used  single‐detached manufactured home  shall be accompanied by  recent colour 
photographs showing the complete exterior of the structure. 
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3.  MINIMUM LOT SIZE 

(a) All uses as required by the Development Authority  in accordance with an approved comprehensive 
plan. 

4.  MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS AND USES 

(a) All uses as required by the Development Authority  in accordance with an approved comprehensive 
plan, or in the absence of an approved comprehensive plan that deals specifically with this matter, the 
siting criteria listed in Section 10(k) of this district. 

5.  FOUNDATIONS 

(a) All single‐detached manufactured dwellings shall be placed on foundations, constructed in accordance 
with the latest CSA standards and shall be skirted to the satisfaction of the Designated Officer. 

6.  MINIMUM FLOOR AREA 

Single‐Wide Manufactured Dwellings  –  58.1 m2 (625 ft2) 
Double‐Wide Manufactured Dwellings  –  79.9 m2 (860 ft2) 

7.  MAXIMUM HEIGHT OF ACCESSORY STRUCTURES 

(a) No accessory structure shall exceed 4.6 m (15 ft.) in height above grade. 

8.  FENCING 

(a) Any fencing of leased lots should be done only with the permission of the registered owner using as a 
guideline only those standards set out in Schedule 4. 

9.  DRAINAGE 

(a) All dwellings and accessory structures must have eaves and downspouts, proper site grading and all 
surface drainage must be contained on‐site and directed into approved municipal infrastructure. 

10. COMPREHENSIVE PLAN 

Prior  to  the  issuance  of  a  development  permit  for  a  manufactured  home  park,  the  Municipal  Planning 
Commission shall receive and adopt by resolution a comprehensive plan for the park.  A comprehensive plan 
shall be in accordance with, but not necessarily limited to, the following: 

(a)  Aesthetics and Overall Appearance 
The manufactured home park plan shall incorporate detailed aesthetic considerations such as: 

i.  substantial  landscaping  design  of  the  entire  park  in  general,  and  of  individual  sites  in 
particular; 

ii.  treatment of communal areas, both indoor and outdoor; 
iii.  imaginative handling of street furniture such as  lamp standards,  litter bins, benches, street 

signs, and accessories of this nature. 

(b)  Integration with Adjoining Residential Uses 
The park design and subsequent placement of single‐detached manufactured dwellings on  lots shall 
integrate well with adjoining residential development so as not to be obtrusive. 
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(c)  Density 
The design of the park shall be such that the net site density of the park does not exceed 20 units per 
ha (8 units per acre). 

(d)  Open Space Requirements 
A minimum of 10 percent of the manufactured home park area shall be developed for park use for the 
enjoyment of the inhabitants. 

(e)  Servicing Requirements 
i.  A qualified engineer shall be engaged at the expense of  the developer  to consult with  the 

Town and utility  companies  to arrive at a design  for all  interior  servicing,  including  roads, 
drainage, grading, sewer, water, natural gas, telephone, electrical and fire protection. 

ii.  All on‐site servicing shall be built to the standards and requirements of the Town of Coaldale, 
any applicable utility companies, and the Town of Coaldale Fire Department. 

iii.  Utility easements as required shall be provided within the site, and reasonable access to these 
easements shall be granted to the Town Public Works Department and utility companies for 
the installation and maintenance of services as required. 

(f)  Internal Roads 
i.  Roads  shall be provided  in  the manufactured home park  to allow access  to  individual  lots 

within the park and to other facilities where access is required. 
ii.  These roads shall be privately owned and maintained and form part of the common area. 
iii.  The street system shall be designed to be compatible with existing municipal street and public 

utility systems. 
iv.  The street system shall provide convenient circulation by the use of local roads and properly 

located  collector  roads  within  the  manufactured  home  park.    Dead‐end  roads  shall  be 
discouraged; however, where design alternatives are not available, a minimum 16.5 m (54.1 
ft.) radius shall be provided for vehicle turn‐around purposes.  At the time of comprehensive 
plan  submission  the  minimum  radius  may  be  modified  based  on  municipal  needs  and 
standards. 

v.  If the public roadway to access the manufactured home park is paved, then the roads within 
the manufactured home park shall be paved. 

vi.  A minimum right‐of‐way of 12.19 m (40 ft.) is required for all roads within the manufactured 
home park. 

(g)  Additions to Single‐detached Manufactured Dwellings 
i.  Any addition to a single‐detached manufactured dwelling shall be of a design and finish which 

will complement the manufactured dwelling unit and the neighbouring units in the vicinity, as 
determined by the Development Authority. 

ii.  Additions shall be located to the rear or side of the single‐detached manufactured dwelling 
only.  Where any lot has more than one front yard line, the front yard requirements shall apply 
to one yard only and additions may be permitted in the other front yard. 

iii.  Additions shall not exceed 30 percent of the  floor area of a single‐detached manufactured 
dwelling. 

(h)  Storage Compound 
i.  The developer of  the manufactured home park  shall provide, within  the park,  an  area  to 

accommodate the storage of recreational vehicles such as, but not limited to motor boats and 
travel trailers. 
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ii.  The size of this storage compound shall be a percentage of the total site area as determined 
by the Development Authority. 

iii.  The  storage  compound  shall  be  screened  by  fences,  trees,  landscape  features,  or  a 
combination  thereof,  to  the  satisfaction  of  the  Development  Authority,  and  shall  be 
maintained in good repair. 

(i)  Landscaping Standards 
The developer shall provide a landscaping plan detailing the location, number and type of trees and 
other aesthetically pleasing vegetation that shall be planted within the manufactured home park.  The 
landscaping plan should provide a park‐like atmosphere and must be done to the satisfaction of the 
Development Authority. 

(j)  Recreation and Open Space 
A minimum of 10 percent of the total area of the manufactured home park shall be designated to open 
space in order to accommodate recreational activities.  The open space must include: 

i.  a playground for younger children; and 
ii.  benches and a walkway for passive recreation. 

(k)  Siting Criteria 
The following distances must be observed  in  locating a structure within a designated manufactured 
home park: 

i.  A minimum of 1.5 m (5 ft.) must separate the single‐detached manufactured dwelling from 
the single‐detached manufactured dwelling  lot  lines  (front,  rear, and side yards) except as 
provided for in a comprehensive plan. 

ii.  A minimum of 5.5 m (18 ft.) must separate adjacent single‐detached manufactured dwellings 
(driveways and garages are allowable in this space). 

iii.  The  distance  between  a  single‐detached  manufactured  dwelling  stand  and  an  abutting 
common area such as a paved street or walkway or public parking area shall be 3.7 m (12 ft.). 

iv.  All open porches, garages and accessory buildings shall be set back a minimum 4.6 m (15 ft.) 
from the front lot line. 

v.  Accessory  buildings may  be  located  1.5 m  (5  ft.)  from  the  single‐detached manufactured 
dwelling side lot line, provided structures on the adjoining parcel are 3 m (10 ft.) away. 

vi.  Accessory buildings may be permitted with a zero lot line setback, provided they are located 
on  the same side of a manufactured home unit with a zero  lot  line placement, and  it  is  in 
conjunction with an approved comprehensive plan. 

vii.  Covered decks and porches (walls, roof, etc.) shall be considered part of the principal building 
and must meet the stipulated setbacks for the single‐detached manufactured dwelling except 
that a covered deck or porch shall be allowed within a side yard provided there is a minimum 
of 2.4 m  (8  ft.) between  the porch or deck and an adjacent single‐detached manufactured 
dwelling. 

viii.  Decks must be located in the wider side yard only. 

(l)  Site Coverage 
i.  Any accessory building shall not occupy more than 15 percent of the total surface area of the 

lot, or 56 m2  (603 ft2), whichever is less. 
ii.  Any and all additions shall not exceed 30 percent of the gross floor area of a single‐detached 

manufactured dwelling, the units shall not occupy more than 50 percent of the total surface 
area of the lot. 
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(m) Drawings to be submitted by Applicants 
i.  Site Plan 

a. A scaled site plan shall be submitted showing the manufactured home park and  its 
immediate surroundings. 

b. The site plan shall indicate, among other things, the mix of single‐wide and double‐
wide  manufactured  dwelling  lots,  the  lot  size  dimensions,  street  and  pavement 
widths, parking  stalls,  location of  service buildings,  storage compound, playground 
and walkway system. 

ii.  Utility Plan 
a. The utility plan shall be based on the site plan. 
b. The utility plan shall indicate the location of all utilities necessary for the provision of 

the following services to the area to be developed: 
 water supply (including any proposed irrigation) 
 sanitary sewer 
 storm sewer 
 power 
 natural gas 
 telephone 
 cablevision 
 street lighting 

c. The sizing and specifications of all utilities to be determined in consultation with the 
Town's Public Works Department and the respective utility companies or agencies. 

d. In conjunction with the above (b), and in relation to the storm sewer, an engineered 
storm  water  management  plan  must  be  provided  to  the  satisfaction  of  the 
Development Authority 

iii.  Layout Plan Showing Typical Single‐detached Manufactured Home Lots 
a. The layout plan shall indicate typical arrangement of single‐detached manufactured 

dwellings. 
b. The layout plan shall also indicate parking areas and landscaping of the lot. 

iv.  Landscaping Plan 
a. A detailed  landscaping plan  shall  illustrate  the  types of  tree planting and ground 

occupy for internal buffer strips, open space and playground areas, irrigation layout, 
all single‐detached manufactured dwelling lots, and entrances to the park. 

(n)  Garbage Enclosures 
If not using Town services for garbage collection, garbage enclosures shall be properly screened to the 
satisfaction  of  the  Development  Authority.  Common  garbage  receptacle  areas,  if  provided  in  the 
comprehensive plan, must be suitably and effectively screened to the satisfaction of the Development 
Authority. 

(o)  Anchoring of a Single‐detached Manufactured Dwelling 
Every single‐detached manufactured dwelling shall be anchored in conformity with CSA standards. 

(p)  Park Maintenance/ Storage Uses 
The design of the park shall include an area or accessory building for the use of park maintenance and 
storage uses to be constructed for the care and maintenance of the park. 
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11. ELIGIBLE PANELLIZED DWELLINGS 

(a) Panellized dwellings shall be of a shape and design similar and compatible with the predominant shape 
and design of existing manufactured homes in the community. 

(b) A panellized dwelling  shall be  subject  to  the  same development  standards  and  requirements  as  a 
manufactured dwelling. 

 

12. STANDARDS OF DEVELOPMENT  –  SCHEDULE 3 

13. PREFABRICATED DWELLING REGULATIONS  –  SCHEDULE 6 

14. HOME OCCUPATIONS  –  SCHEDULE 7 

15. OFF‐STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS  –  SCHEDULE 11 

16. SIGN REGULATIONS  –  SCHEDULE 13 
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COUNTRY	RESIDENTIAL	ONE		–		CR‐1	

 

Purpose: 
To establish a residential large lot district and to ensure that 
any development will proceed in an orderly and economical 
manner. 

1.  (A)  PERMITTED USES  (B)  DISCRETIONARY USES 

 Dwellings: 
o Secondary Suite 
o Single‐Detached ‐ Prefabricated 
o Single‐Detached ‐ Site Built 

 Accessory building, structure or use to an 
approved permitted use 

 Day Home 
 Detached Garage  
 Garden Shed 
 Home Occupation 1 
 Shipping Container (temporary) 

 Dwellings: 
o Moved‐In 

 Accessory building, structure or use to an 
approved discretionary use 

 Bed and Breakfast 
 Child Care Facility 
 Home Occupation 2 
 Moved‐In Building  
 Public or Private Utility 
 Sign Types1: 2, 4, 52, 12 

Notes:  1 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
2 – See Schedule 13, subsection 8(5)(i) for restrictions on freestanding signs in residential districts. 

(C)  PROHIBITED USES 

 Shipping Containers (permanent) 
 Single detached manufactured dwellings 
 Sign Types 1, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11 
 Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a 

permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use 

2.  MINIMUM LOT SIZE 

  Width  Length  Area 

Use  m  ft.  m  ft.  m2  ft2 

Single‐detached dwellings  30.48  100  51.81  170  1,579.35 
(0.16 ha) 

17,000 
(0.39 acre) 

All other uses  As required by the Designated Officer or Development Authority 

(a) The Designated Officer may  approve  a  development  on  an  existing  registered  lot  if  the minimum 
dimensions or area are less than those specified above in Section 2. 

(b) Despite  the  above  requirements,  all  lots  located  on  curves  or  cul‐de‐sacs  shall  have  a  minimum 
frontage of 6 m (19.68 ft.). 
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3.  MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS AND USES 

  Front Yard  Secondary Front (Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Principal Use  12.19  40  12.19  40  4.57  15  7.62  25 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

4.  MAXIMUM SITE COVERAGE 

(a) Principal Building – 35% 

The principal building shall not occupy more than 35 percent of the surface area of a  lot.   Attached 
garages shall be considered as part of the principal building. 

(b) Accessory Buildings – 10% or up to 1200 ft2 whichever is lesser 
Any and all accessory buildings, including garden sheds and detached garages, shall not occupy more 
than 10 percent of the surface area of a lot, or up to a maximum 1200 ft2 area; whichever is the lesser 
(total of all accessory buildings). 

(c) Other development shall be at the discretion of the Development Authority. 

5.  MAXIMUM HEIGHT OF BUILDINGS 

Use  Maximum Height* 

Principal Dwelling  10 m (33 ft.) 

Accessory Buildings  4.57 m (15 ft.)  

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

*See definition for Building Height. 

6.  MINIMUM FLOOR AREA 

Use  Minimum Floor Area* 

Single‐Detached Dwellings  92.9 m2 (1,000 ft2) 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

7.  DRAINAGE  

(a) All dwellings and accessory structures must have eaves and downspouts, proper site grading and all 
surface drainage must be contained on‐site and directed into approved municipal infrastructure. 

8.  ACCESSORY BUILDINGS (INCLUDING GARDEN SHEDS AND DETACHED GARAGES) 

(a) Minimum setbacks for accessory buildings including garden sheds and detached garages are as follows: 
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  Front Yard  Secondary Front 
(Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Accessory Buildings     See (f) and (g) below.  4.57  15  4.57  15 

Note:  Measurements are from the respective property line to the nearest point of the building. 

(b) No accessory building or use shall be allowed on a lot without an approved principal building or use. 

(c) Accessory structures and uses not specifically included within a development permit require a separate 
development permit application. 

(d) Accessory buildings on interior lots or laneless corner lots shall not have overhanging eaves less than 
0.61 m (2 ft.) from the side and rear lot line. 

(e) Accessory buildings on laned corner lots shall not have overhanging eaves less than 2.74 m (9 ft.) from 
the secondary front lot line and 0.61 m (2 ft.) from the rear and side lot lines. 

(f) Accessory buildings shall not be located in the front yard. 

(g) Accessory  buildings  shall not  be  located  in  a  side  yard between  the property  line  and  a principal 
building. 

(h) Accessory buildings shall have a minimum separation of 0.61 m (2 ft.) from the overhanging eaves of 
the accessory building and the eaves of any other structure or dwelling. 

(i) The  exterior  finish of  all  accessory buildings must be  the  same or  complimentary  to  the principal 
building.  

(j) A minimum separation distance of 1.22 m (4 ft.) shall be provided between a principal building and any 
accessory building or structure. 

 

9.  STANDARDS OF DEVELOPMENT  – SCHEDULE 4 

10. MOVED‐IN DWELLING AND MOVED‐IN BUILDING REGULATIONS  – SCHEDULE 5 

11. PREFABRICATED DWELLING REGULATIONS  – SCHEDULE 6 

12. HOME OCCUPATIONS    – SCHEDULE 7 

13. BED AND BREAKFAST STANDARDS    – SCHEDULE 8 

14.  LANDSCAPING AND AMENITY AREAS STANDARDS AND GUIDELINES  – SCHEDULE 9 

15. OFF‐STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS  – SCHEDULE 11 

16. SIGN REGULATIONS  – SCHEDULE 13 
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COUNTRY	RESIDENTIAL	ONE	“A”		–		CR‐1A	

 

Purpose: 
To establish a residential large lot district in a designated area 
approved by Council, and to ensure that any development will 
proceed in an orderly and economical manner.  This district is to 
apply to the Southview Estates Subdivision only. 

1.  (A)  PERMITTED USES  (B)  DISCRETIONARY USES 

 Dwellings: 
o Secondary Suite 
o Single‐Detached ‐ Prefabricated 
o Single‐Detached ‐ Site Built 

 Accessory building, structure or use to an 
approved permitted use 

 Day Home 
 Detached Garage 
 Garden Shed 
 Home Occupation 1 
 Shipping Container (temporary) 

 Dwellings: 
o Moved‐In 

 Accessory building, structure or use to an 
approved discretionary use 

 Bed and Breakfast 
 Child Care Facility 
 Home Occupation 2 
 Moved‐In Building 
 Public or Private Utility 
 Sign Types1: 2, 4, 52, 12 

Notes:  1 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
2 – See Schedule 13, subsection 8(5)(i) for restrictions on freestanding signs in residential districts. 

(C)  PROHIBITED USES 

 Shipping Containers (permanent) 
 Single detached manufactured dwelling 
 Sign Types 1, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11 
 Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a 

permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use 

2.  MINIMUM LOT SIZE 

  Width  Length  Area 

Use  m  ft.  m  ft.  m2  ft2 

Single‐detached dwellings  21.34  70  54.86  180  1,170.57  
(0.12 ha) 

12,600  
(0.30 acre) 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

(a) The Designated Officer may  approve  a  development  on  an  existing  registered  lot  if  the minimum 
dimensions or area are less than those specified above in Section 2. 

(b) Despite  the  above  requirements,  all  lots  located  on  curves  or  cul‐de‐sacs  shall  have  a  minimum 
frontage of 6 m (19.68 ft.). 
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3.  MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS AND USES 

  Front Yard  Secondary Front (Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Principal Use  12.19  40  12.19  40  3.05  10  7.62  25 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

4.  MAXIMUM SITE COVERAGE 

(a) Principal Building – 35% 

The principal building shall not occupy more than 35 percent of the surface area of a  lot.   Attached 
garages shall be considered as part of the principal building. 

(b) Accessory Buildings – 10% or up to 1200 ft2 whichever is lesser 
Any and all accessory buildings, including garden sheds and detached garages, shall not occupy more 
than 10 percent of the surface area of a lot, or up to a maximum 1200 ft2 area; whichever is the lesser 
(total of all accessory buildings). 

(c) Other development shall be at the discretion of the Development Authority. 

5.  MAXIMUM HEIGHT OF BUILDINGS 

Use  Maximum Height* 

Principal Dwelling  10 m (33 ft.) 

Accessory Buildings  4.57 m (15 ft.)  

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

*See definition for Building Height. 

6.  MINIMUM FLOOR AREA 

Use  Minimum Floor Area* 

Single‐Detached Dwellings  92.9 m2 (1,000 ft2) 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

7.  DRAINAGE 

(a) All dwellings and accessory structures must have eaves and downspouts, proper site grading and all 
surface drainage must be contained on‐site and directed into approved municipal infrastructure. 

8.  ACCESSORY BUILDINGS (INCLUDING GARDEN SHEDS AND DETACHED GARAGES) 

(a) Minimum setbacks for accessory buildings including garden sheds and detached garages are as follows: 
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  Front Yard  Secondary Front 
(Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Accessory Buildings     See (f) and (g) below.  3.05  10  4.57  15 

Note:  Measurements are from the respective property line to the nearest point of the building. 

(b) No accessory building or use shall be allowed on a lot without an approved principal building or use. 

(c) Accessory structures and uses not specifically included within a development permit require a separate 
development permit application. 

(d) Accessory buildings on interior lots or laneless corner lots shall not have overhanging eaves less than 
0.61 m (2 ft.) from the side and rear lot line. 

(e) Accessory buildings on laned corner lots shall not have overhanging eaves less than 2.74 m (9 ft.) from 
the secondary front lot line and 0.61 m (2 ft.) from the rear and side lot lines. 

(f) Accessory buildings shall not be located in the front yard. 

(g) Accessory  buildings  shall not  be  located  in  a  side  yard between  the property  line  and  a principal 
building. 

(h) Accessory buildings shall have a minimum separation of 0.61 m (2 ft.) from the overhanging eaves of 
the accessory building and the eaves of any other structure or dwelling. 

(i) The  exterior  finish of  all  accessory buildings must be  the  same or  complimentary  to  the principal 
building.  

(j) A minimum separation distance of 1.22 m (4 ft.) shall be provided between a principal building and any 
accessory building or structure. 

 

9.  STANDARDS OF DEVELOPMENT  – SCHEDULE 4 

10. MOVED‐IN DWELLING AND MOVED‐IN BUILDING REGULATIONS  – SCHEDULE 5 

11. PREFABRICATED DWELLING REGULATIONS  – SCHEDULE 6 

12. HOME OCCUPATIONS  – SCHEDULE 7 

13. BED AND BREAKFAST STANDARDS  – SCHEDULE 8 

14.  LANDSCAPING AND AMENITY AREAS STANDARDS AND GUIDELINES  – SCHEDULE 9 

15. OFF‐STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS  – SCHEDULE 11 

16. SIGN REGULATIONS  – SCHEDULE 13 
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COUNTRY	RESIDENTIAL	TWO		–		CR‐2	

 

Purpose: 
To establish a residential large lot district to ensure that any 
development will proceed in an orderly and economical 
manner. 

1.  (A)  PERMITTED USES  (B)  DISCRETIONARY USES 

 Dwellings: 
o Secondary Suite 
o Single‐Detached ‐ Prefabricated 
o Single‐Detached Site Built 

 Accessory building, structure or use to an 
approved permitted use 

 Day Home 
 Detached Garage  
 Garden Shed 
 Home Occupation 1 
 Shipping Container (temporary) 

 Dwellings: 
o Moved‐In 

 Accessory building, structure or use to an 
approved discretionary use 

 Bed and Breakfast 
 Child Care Facility 
 Home Occupation 2 
 Moved‐In Building  
 Public or Private Utility 
 Sign Types1: 2, 4, 52, 12 

Notes:  1 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
2 – See Schedule 13, subsection 8(5)(i) for restrictions on freestanding signs in residential districts. 

(C)  PROHIBITED USES 

 Shipping Container (permanent) 
 Single detached manufactured dwelling 
 Sign Types 1, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11 
 Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a 

permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use. 

2.  MINIMUM LOT SIZE 

  Width  Length  Area 

Use  m  ft.  m  ft.  m2  ft2 

Single‐detached dwellings  24.38  80  33.52  110  817.21 (0.081 ha)  8,800 (0.20 acre) 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

(a) The Designated Officer may  approve  a  development  on  an  existing  registered  lot  if  the minimum 
dimensions or area are less than those specified above in Section 2. 

(b) Despite  the  above  requirements,  all  lots  located  on  curves  or  cul‐de‐sacs  shall  have  a  minimum 
frontage3 of 6 m (19.68 ft.). 
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3.  MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS AND USES 

  Front Yard  Secondary Front 
(Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Principal Use  7.62  25  7.62  25  3.05  10  6.10  20 

Accessory Buildings  –  –  –  –  1.52  5  1.52  5 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

4.  MAXIMUM SITE COVERAGE 

(a) Principal Building – 35% 

The principal building shall not occupy more than 35 percent of the surface area of a  lot.   Attached 
garages shall be considered as part of the principal building. 

(b) Accessory Buildings – 10%  

Any accessory buildings shall not occupy more than 10 percent of the surface area of a lot. 

(c) Other development shall be at the discretion of the Development Authority. 

5.  MAXIMUM HEIGHT OF BUILDINGS 

Use  Maximum Height* 

Principal Dwelling  10 m (33 ft.) 

Accessory Buildings  4.57 m (15 ft.) 

All other uses  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

*See definition for Building Height. 

6.  DRAINAGE 

(a) All dwellings and accessory structures must have eaves and downspouts, proper site grading and all 
surface drainage must be contained on‐site and directed into approved municipal infrastructure. 

7.  ACCESSORY BUILDINGS (INCLUDING GARDEN SHEDS AND DETACHED GARAGES) 

(a) Minimum setbacks for accessory buildings including garden sheds and detached garages are as follows: 

  Front Yard  Secondary Front 
(Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Accessory Buildings   See (f) and (g) below.  3.05  10  4.57  15 

Note:  Measurements are from the respective property line to the nearest point of the building.  

(b) No accessory building or use shall be allowed on a lot without an approved principal building or use. 

(c) Accessory structures and uses not specifically included within a development permit require a separate 
development permit application. 
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(d) Accessory buildings on interior lots or laneless corner lots shall not have overhanging eaves less than 
0.61 m (2 ft.) from the side and rear lot line. 

(e) Accessory buildings on laned corner lots shall not have overhanging eaves less than 2.74 m (9 ft.) from 
the secondary front lot line and 0.61 m (2 ft.) from the rear and side lot lines. 

(f) Accessory buildings shall not be located in the front yard. 

(g) Accessory  buildings  shall not  be  located  in  a  side  yard between  the property  line  and  a principal 
building. 

(h) Accessory buildings shall have a minimum separation of 0.61 m (2 ft.) from the overhanging eaves of 
the accessory building and the eaves of any other structure or dwelling. 

(i) The  exterior  finish of  all  accessory buildings must be  the  same or  complimentary  to  the principal 
building.  

(j) A minimum separation distance of 1.22 m (4 ft.) shall be provided between a principal building and any 
accessory building or structure. 

 

8.  STANDARDS OF DEVELOPMENT  – SCHEDULE 4 

9.  MOVED‐IN DWELLING AND MOVED‐IN BUILDING REGULATIONS  – SCHEDULE 5 

10. PREFABRICATED DWELLING REGULATIONS  – SCHEDULE 6 

11. HOME OCCUPATIONS  – SCHEDULE 7 

12. BED AND BREAKFAST STANDARDS  – SCHEDULE 8 

13.  LANDSCAPING AND AMENITY AREAS STANDARDS AND GUIDELINES  – SCHEDULE 9 

14. OFF‐STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS  – SCHEDULE 11 

15. SIGN REGULATIONS  – SCHEDULE 13 
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COMMERCIAL		–		C‐1	

 

Purpose: 
To provide an area suited for commercial uses, which will 
both maintain a strong central business district or downtown 
district and allow a variety of uses in other suitable areas of 
Town. 

1.  (A)  PERMITTED USES  (B)  DISCRETIONARY USES 

 Accessory building, structure or use to an 
approved permitted use 

 Business Support Service 
 Convenience Store 
 Eating Establishment 
 Financial Institutions 
 Medical/Health Facility 
 Office 
 Parking Facility 
 Personal Services 
 Pet Care Services 
 Retail 
 Seasonal Sales 
 Shipping Container (temporary) 
 Sign Types1: 1A, 2, 3, 4, 6, 10  

 

 Accessory building, structure or use to an 
approved discretionary use 

 Amusement Facility 
 Automotive Sales and Service 
 Building Supplies 
 Child Care Facility 
 Equipment Sales, Rentals, and Service 
 Educational Institution 
 Funeral Home 
 Hotel / Motel 
 Institutional Facilities and Uses 
 Liquor Store 
 Lounges/Beverage Room 
 Nightclub 
 Public or Private Utility 
 Residential Accommodation in conjunction 

with an Approved Commercial Use 
 Restaurant 
 Retail – Large Scale 
 Service Station or Gas Bar 
 Shopping Centre  
 Sign Types1: 1B, 5, 8, 9, 11, 12  
 Small Wind Energy System – Type A2 
 Veterinary Clinic‐ Small Animal 
 Warehouse, Retail 

Notes:  1 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
2 – See Schedule 4, Section 27 for definition of small wind energy system types. 

(C)  PROHIBITED USES 

 Adult Entertainment Facility 
 Cannabis Lounges 
 Cannabis Retail Sales 

 Shipping Containers (permanent) 
 Sign Type: 7 
 Small Wind Energy System – Type B 

 Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a 
permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use 
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2.  MINIMUM LOT SIZE 

  Width  Length  Area 

Use  m  ft.  m  ft.  m2  ft2 

All uses  30.48  100  30.48  100  929.03  10,000 

Downtown Overlay  Minimum lot size requirements as per Section 8 of this district 

(a) The Designated Officer may  approve  a development on  an  existing  registered  lot  if  the minimum 
dimensions or area are less than those specified above in Section 2. 

3.  MINIMUM YARD SETBACKS 

  Front Yard  Secondary Front 
(Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

All uses  7.62  25  7.62  25  1.52  5  4.57  15 

Downtown Overlay  Minimum yard setback requirements as per Section 8 of this district 

4.  MAXIMUM SITE COVERAGE 

(a) Principal Building and Accessory Buildings (all uses) – 55% 

The principal and accessory buildings shall not occupy more than 55 percent of the surface area of a 
lot. 

(b) Downtown Overlay – As per Section 8 of this district. 

5.  MAXIMUM HEIGHT OF BUILDINGS 

Use  Maximum Height* 

Hotels  25 m (82 ft) 

Principal Building (all other uses)  10 m (33 ft.) 

Accessory Buildings  4.57 m (15 ft.)  

*See definition for Building Height. 

(a) The  roofline  of  the  principal  building  shall  be  compatible  with  the  surrounding  buildings  to  the 
satisfaction of the Development Authority. 

(b) Roof mounted mechanical units may exceed the maximum building height provided they are concealed 
by screening in a manner compatible with the architectural character of the building or concealed by 
the building roof. 

6.  HIGHWAY SETBACK REQUIREMENTS 

(a) Notwithstanding other provisions contained within this Bylaw, no permanent development within this 
land use district shall be allowed within 7.62 m (25 ft.) of the highway right‐of‐way of Highway 3 and 
Highway 845. 
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7. OUTDOOR DISPLAY OF GOODS

(a) Outside display of goods shall be  limited to examples of products, merchandise, equipment, and/or
items  sold  by  the  business  or  industry  on  the  lot(s)  or  development  site  and  shall  be  located  in
conformance with Schedule 9: Landscaping and Amenity Area Standards and Guidelines.

(b) The Municipal Planning Commission or designated officer may impose conditions related to screening,
buffering or landscaping of any outdoor display or sales areas.

8. DOWNTOWN OVERLAY

The intent of the Downtown Overlay is to maintain the historic development patterns of the commercial district
along  20th  Avenue.    Development  within  the  Downtown  Overlay  is  subject  to  the  following  additional
requirements:

8.1  Applicability 

(a) The requirements of Section 8 of this district apply to all property located within the Overlay,
as identified in Figure 2, “Downtown Overlay”.

(b) The  requirements of  the Commercial  (C‐1) district and all other  relevant  schedules of  this
Bylaw  are  also  applicable  to  any  and  all  land  or  property  located  within  the  designated
Downtown  Overlay.    However,  if  there  is  a  conflict  between  the  requirements  of  this
Downtown Overlay and any other requirements of this Bylaw, the Downtown Overlay prevails.

Figure 2 – Downtown Overlay 
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8.2  Use Restrictions 

 In addition to those uses listed in Section 1 of this land use district, the following uses are either added to the
district (as an additional use), modified to become a permitted or discretionary use, or removed from the district
(see Prohibited Uses below), specific to the Downtown Overlay area.

(A) PERMITTED USES (B) DISCRETIONARY USES
 Dwellings:

o Single detached – Site Built (Existing)*

 Parking Facility

(C) PROHIBITED USES
 Small Wind Energy System – Type A and B

 Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use
to a permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is
a prohibited use

Notes:  *See definition for Dwelling, single‐detached, site‐built (Existing)

8.3  Minimum Lot Size 

(a) Minimum lot size is as follows:

Width  Length  Area 

Use  m  ft.  m  ft.  m2  ft2 

Automotive, Building 
Supplies, Equipment 
Rentals/Sales and 
Wholesale Uses 

30.48  100  30.48  100  929.03  10,000 

All other uses  4.6  15  As required by the 
DA/SA  139.4  1,500 

(b) The  Designated  Officer  may  approve  a  development  on  an  existing  registered  lot  if  the
minimum dimensions or area are less than those specified above in subsection 8.3.

8.4  Minimum Yard Dimensions (Building Setbacks) 

(a) Minimum building setback is as follows:

Front Yard  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Dwellings: Single detached – Site 
Built (Existing)  Existing  1.52  5  7.62  25 

Principal building – All other uses  0  0  0  0  4.57  15 

Accessory building  Same as principal 
building  0  0  1.5  5 
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(b) The  front wall or  facade of  the principal building shall be developed  to  the  front property 
boundary unless otherwise required by the Municipal Planning Commission or the Designated 
Officer. 

(c) Accessory buildings shall not be located in the front yard setback of a principal building or use. 

(d) All other requirements of this district are applicable. 

8. 5  Maximum Site Coverage 

Use  Maximum Site Coverage 

Dwellings: Single detached – Site Built (Existing) and all existing 
accessory buildings  35% 

All other uses (Principal structure and accessory structures combined)  80% 

(a)  The  total area of any and all proposed additions  to a single detached dwelling –  site built 
(existing) shall not exceed 15% of the total site coverage area of the single‐detached dwelling 
– site built (existing) using the site coverage area calculated at the time this Bylaw is adopted. 

8.6  Maximum Building Height 

Use  Maximum Height 

Dwellings: Single detached – Site Built (Existing)  Existing 

All other uses  See Section 5 of this district 

8.7  Landscaping 

In addition to the requirements in Schedule 9 of this Bylaw, landscaping must: 

(a) enhance store/business entryways; 

(b) ensure  adequate  screening  (i.e.  parking  areas,  storage  areas,  loading/unloading  areas, 
interface/buffer areas between incompatible uses); 

(c) enhance the pedestrian environment; and 

(d) provide a tree canopy along streets and parking lots/facilities. 

8.8  Special Considerations – Additions or structural renovations to a single detached dwelling 
site‐built (existing) 

(a)  When  rendering a decision on a proposed addition(s) and/or  structural  renovation(s)  to a 
single  detached  dwelling  –  site  built  (existing)  the  Municipal  Planning  Commission  shall 
consider the following: 

i.  impacts and compatibility of proposed development with adjacent sites and existing 
developments; 

ii.  building massing, form and scale; 
iii.  proposed materials and exterior finish; and 
iv.  compliance with any applicable Town of Coaldale statutory planning document (e.g. 

Municipal Development Plan, Area Redevelopment Plan, Area Structure Plan). 
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8.9  Special Parking Provisions 

(a)  Existing  Developments  within  the  Downtown  Overlay  are  exempted  from  the  off‐street 
parking  requirements  in  Schedule  11  provided  the  gross  floor  area  of  the  building  is  not 
increased and the number of existing off‐street parking spaces is not reduced. 

(b)  New  development  and  development  which  increases  the  gross  floor  area  of  an  existing 
building, excepting residential accommodation, is required to provide a minimum of 50% of 
off‐street parking spaces as required  in Schedule 11.   New residential accommodation and 
residential  accommodation which  increases  the  gross  floor  area  of  an  existing  building  is 
required to provide 100 percent of the required off‐street parking spaces in Schedule 11. 

(c)  The location of all off‐street parking areas shall be subject to the approval of the Development 
Authority.  In the Downtown Overlay, off‐street parking is encouraged (where possible) to be 
located to the rear or to the side of a principal building and vehicle access to be provided from 
existing laneways in the area, to the satisfaction of the Development Authority or Designated 
Officer.  

(d)  Design specifications for off‐street parking areas are regulated by Schedule 11. 

(e)  The  Municipal  Planning  Commission  may  approve  an  alternative  parking  plan  in  lieu  of 
required parking spaces in accordance with subsections (f) and (g) and Schedule 11. 

(f)  An  applicant  requesting  approval of  an  alternative parking plan must demonstrate  to  the 
satisfaction  of  the  Municipal  Planning  Commission  that  the  proposed  plan  will  protect 
surrounding neighbourhood and adjacent lands from negative traffic impacts, maintain traffic 
circulation patterns and promote quality development in the downtown. 

(g)  Eligible  alternative parking plans may  include any one or  combination of  the  following  as 
approved by the Municipal Planning Commission: 

i.  bicycle parking; 
ii.  valet parking; 
iii.  off‐site parking – located within 152.4 m (500 ft.) of the development; must include 

a written agreement between the owners of record.  Where such off‐site parking is 
approved, a caveat shall be registered against the  lot to guarantee the continuous 
use of the site for parking for the life of the development; 

iv.  shared parking – located within 152.4 m (500 ft.) of the development; must include 
a written agreement between the owners of record.  Where such shared parking is 
approved, a caveat shall be registered against the  lot to guarantee the continuous 
use of the site for parking for the life of the development; 

v.  payment in lieu of parking payable to the Town of Coaldale based on an amount of 
money on such terms as Council considers reasonable, as established by resolution 
of Council; 

vi.  to be eligible  for  the payment‐in‐lieu provision,  a minimum of 25 percent of  the 
required off‐street parking spaces shall be provided on the same lot as the proposed 
building and/or use; 

vii.  any other alternative parking plan approved by the Development Authority. 
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9.  STANDARDS OF DEVELOPMENT  – SCHEDULE 4 

10.  LANDSCAPING AND AMENITY AREAS STANDARDS AND GUIDELINES  – SCHEDULE 9 

11.  INDUSTRIAL, COMMERCIAL AND WAREHOUSING STANDARDS  – SCHEDULE 10 

12. OFF‐STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS  – SCHEDULE 11 

13. SIGN REGULATIONS  – SCHEDULE 13 
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HIGHWAY COMMERCIAL – C-2 

Purpose: 
To manage development of commercial uses which require both 
high visibility and ready access to designated highways for the 
benefit of the travelling public. 

1. (A) PERMITTED USES (B) DISCRETIONARY USES

▪ Accessory building, structure or use to an
approved permitted use

▪ Automotive Sales and Service
▪ Car Wash
▪ Convenience Store
▪ Drive-in/Drive-through Restaurant
▪ Eating Establishment
▪ Gas Bar

▪ Hotel
▪ Motel
▪ Retail
▪ Restaurant
▪ Seasonal Sales
▪ Service Station
▪ Sign Types1: 1A, 2, 3, 4, 6, 10

▪ Accessory building, structure or use to an
approved discretionary use

▪ Child Care Facility
▪ Farm/Industrial Machinery Sales, Rental and

Service
▪ Funeral Home
▪ Liquor Store
▪ Lounges / Beverage Room
▪ Garden Centre / Greenhouse, Commercial
▪ Horticultural Operations or Facilities

▪ Pet Care Services
▪ Personal Services
▪ Retail – Large-scale
▪ Shopping Centre
▪ Sign Types1: 1B, 5, 72, 8, 9, 11, 12
▪ Small Wind Energy System - Type A3 
▪ Veterinary Clinic
▪ Warehouse – Retail
▪ Warehouse – Wholesale

Notes: 1 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
2 – Sign Type 7 (Billboard) limited to lots immediately adjacent to Highway 3. 
3 – See Schedule 4, Section 27 for definition of small wind energy system types. 

(C) PROHIBITED USES

▪ Shipping Containers
▪ Adult Entertainment Facility
▪ Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a

permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use 
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▪ Medical/Health Facility

▪ Government Services



 
 

2. MINIMUM LOT SIZE 
 

 Width Length Area 

Use m ft. m ft. m2 ft2 

All uses 30.48 100 45.72 150 1,393.55 15,000 

(a) The Designated Officer may approve a development on an existing registered lot if the minimum 
dimensions or area are less than those specified above in Section 2. 

 
3. MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS AND USES 

 

     

         

         

 
4. MAXIMUM SITE COVERAGE 

(a) All Buildings – 50% 
The principal building and accessory buildings shall not occupy more than 50 percent of the surface 
area of any lot within this land use district. 

 
5. MAXIMUM HEIGHT OF BUILDINGS 

 

Use Maximum Height* 

Hotel 25 m (82 ft) 

Principal Building (All other uses) 10 m (33 ft) 

Accessory Buildings 4.57 m (15 ft.) 

*See definition for Building Height. 
 

6. STANDARDS OF DEVELOPMENT – SCHEDULE 4 

7. LANDSCAPING AND AMENITY AREAS STANDARDS AND GUIDELINES – SCHEDULE 9 

8. INDUSTRIAL, COMMERCIAL AND WAREHOUSING – SCHEDULE 10 

9. OFF-STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS – SCHEDULE 11 

10. SIGN REGULATIONS – SCHEDULE 13 
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Front Yard Secondary Front 
(Corner Lots) 

 

Side Yard 
 

Rear Yard 

Use m ft. m ft. m ft. m ft. 

All Uses 9.14 30 4.57 15 4.57 15 7.62 25 
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NEIGHBOURHOOD	COMMERCIAL		–		C‐3	

 

Purpose: 
To provide a limited range of neighbourhood scale commercial 
uses where deemed compatible with adjacent land uses.  

 

1.  (A)  PERMITTED USES  (B)  DISCRETIONARY USES 

 Accessory building, structure or use to an 
approved permitted use 

 Convenience Store 
 Eating Establishment 
 Personal Services 
 Seasonal Sales 
 Shipping Container (temporary) 
 Sign Types1: 1A, 2, 3, 4, 6, 10  

 

 Accessory building, structure or use to an 
approved discretionary use 

 Car Wash 
 Child Care Facility 
 Farmers’ Market 
 Gas Bar 
 Lounges/Beverage Room 
 Pet Care Services 
 Residential Accommodation in Conjunction 

with an Approved Commercial Use 
 Restaurant 
 Service Station  
 Sign Types1: 1B, 5, 8, 9, 11, 12  
 Small Wind Energy System – Type A2 

Notes:  1 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
2 – See Schedule 4, Section 27 for definition of small wind energy system types. 

(C)  PROHIBITED USES 

 Cannabis Lounges 
 Cannabis Retail Sales 
 Shipping Containers (permanent) 
 Sign Types1: 7 
 Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a 

permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use 

2.  MINIMUM LOT SIZE 

  Width  Length  Area 

Use  m  ft.  m  ft.  m2  ft2 

All uses  15.24  50  30.48  100  464.51  5,000 

(a) The Designated Officer may  approve  a development on  an  existing  registered  lot  if  the minimum 
dimensions or area are less than those specified above in Section 2. 
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3.  MAXIMUM LOT SIZE 

The lot area shall not exceed 0.405 ha (1 acre) in area. 

4.  MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS AND USES 

All uses  –  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission. 

5.  MAXIMUM SITE COVERAGE 

(a) Principal Building and Accessory Buildings – 80% 
The principal building and accessory buildings shall not occupy more than 80 percent of the surface 
area of a lot. 

6.  MAXIMUM HEIGHT OF BUILDINGS 

Use  Maximum Height* 

Principal Building (All uses)  10 m (33 ft.) 

Accessory Buildings  4.57 m (15 ft.)  

*See definition for Building Height. 

(a) The  roofline  of  the  principal  structure  shall  be  consistent  with  the  surrounding  structures  to  the 
satisfaction of the Development Authority. 

(b) Roof mounted mechanical units  shall be  concealed by  screening  in a manner  compatible with  the 
architectural character of the building or concealed by the building roof. 

7.  HOURS OF OPERATION 

(a) The Development Authority may, at  its discretion, restrict the hours of operation for a permitted or 
discretionary use to ensure the use does not negatively impact adjacent residential uses. 

8.  HIGHWAY SETBACK REQUIREMENTS 

(a) Notwithstanding other provisions contained within this Bylaw, no permanent development within this 
land use district shall be allowed within 7.62 m (25 ft.) of the highway right‐of‐way of Highway 3 and 
Highway 845. 

9.  SPECIAL CONSIDERATIONS 

(a) The  Subdivision  Authority  or  Development  Authority  when  considering  an  application  for  a 
neighbourhood commercial parcel(s) and/or development, shall take  into consideration, among the 
other factors listed in this Bylaw, the following: 

i.  distances to other commercial uses; 
ii.  impact on downtown core area (i.e. establish that the size of the site shall not be detrimental 

to the economic viability of the downtown core); 
iii.  compatibility with existing and adjacent land uses; 
iv.  lot size and configuration; 
v.  proposed use(s),  site  layout,  landscaping, building orientation  and  architecture,  scale  and 

design (site and buildings); 
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vi.  traffic generation/circulation, access and parking; and 
vii.  capacity of existing utility infrastructure. 

10. STANDARDS OF DEVELOPMENT  – SCHEDULE 4 

11.  LANDSCAPING AND AMENITY AREAS STANDARDS AND GUIDELINES  – SCHEDULE 9 

12.  INDUSTRIAL, COMMERCIAL AND WAREHOUSING STANDARDS  – SCHEDULE 10 

13. OFF‐STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS  – SCHEDULE 11 

14. SIGN REGULATIONS  – SCHEDULE 13 
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INSTITUTIONAL	/	RECREATIONAL		–		I/R	

Purpose: 
To provide for institutional, public and semi‐public uses which 
are compatible with each other and with adjoining uses. 

1. (A)  PERMITTED USES (B) DISCRETIONARY USES

 Accessory building, structure or use to an
approved permitted use

 Government Services
 Hospital
 Outdoor Recreation and Sports fields
 Parks and Playgrounds
 Recreation, Public
 School
 Shipping Container (temporary)
 Sign Types1: 1A, 2, 4
 Utility, Public

 Accessory building, structure or use to an
approved discretionary use

 Child Care Facility
 Cemetery
 Dwellings

o Moved‐in
o Prefabricated

 Educational Institution
 Golf Course
 Institutional Facilities or Uses
 Medical/Health Facility
 Moved‐In Building
 Museum
 Recreation, Private
 Public or Religious Assembly
 Sign Types1: 1B, 3, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12
 Small Wind Energy System – Type A and B2

 Utility, Private

Notes:  1 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
2 – See Schedule 4, Section 27 for definition of small wind energy system types.

(C) PROHIBITED USES

 Shipping Container (permanent)
 Sign Type 7
 Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a

permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use

2. MINIMUM LOT SIZE

All Uses  –  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission.
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3. MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS

Front Yard  Secondary Front 
(Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

All Uses  7.62  25  3.05  10  3.05  10  7.62  25 

Accessory Buildings  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission 

4. MAXIMUM SITE COVERAGE

(a) All Buildings – 50%
Principal buildings and accessory buildings shall not occupy more than 50 percent of the surface area
of any lot within this land use district.

5. STANDARDS OF DEVELOPMENT – SCHEDULE 4

6. MOVED‐IN DWELLING AND MOVED‐IN BUILDING REGULATIONS – SCHEDULE 5

7. PREFABRICATED DWELLING REGULATIONS – SCHEDULE 6

8. LANDSCAPING AND AMENITY AREAS STANDARDS AND GUIDELINES – SCHEDULE 9

9. OFF‐STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS – SCHEDULE 11

10. SIGN REGULATIONS – SCHEDULE 13



INDUSTRY – I 

Purpose: 
To provide for a broad range of industrial and storage uses. 
The location of individual uses will have regard to both the 
effect on adjacent uses and the ability to provide adequate 
services to the site. 

1. (A) PERMITTED USES (B) DISCRETIONARY USES

▪ Accessory building, structure or use to an
approved permitted use

▪ Building Supplies
▪ Car Wash
▪ Contractor, Building and Trade
▪ Contractor, Heavy Duty Equipment
▪ Equipment Sales, Rental and Service
▪ Farm/Industrial Machinery Sales, Rental and 

Service 
▪ Light Industry/Manufacturing
▪ Public or Private Utility
▪ Railway and Railway Related Uses
▪ Seasonal Sales
▪ Sign Types2: 1A, 2, 3, 4, 5, 6, 10
▪ Truck Transportation Depots
▪ Truck Wash
▪ Warehouse, Retail
▪ Warehouse, Wholesale
▪ Warehouse Storage

▪ Abattoirs
▪ Accessory building, structure or use to an

approved discretionary use
▪ Adult Entertainment Facility1

▪ Alternative/Renewable Energy,
Commercial/Industrial

▪ Auto Body Repair and Paint Shop
▪ Automobile Sales and Service
▪ Automotive Repair and Service Shop
▪ Bulk Fuel Storage and Sales
▪ Child Care Facility
▪ Feed Mill/ Grain Elevator
▪ Fertilizer Storage and Sales
▪ Food Processing Facility
▪ Garden Centre/ Greenhouse
▪ Gas Bar
▪ Horticultural Operations or Facilities
▪ Industry with a Heavy Utility Demand
▪ Kennel
▪ Outdoor Recreation and Sports fields
▪ Pet Care Services
▪ Recreation, Private
▪ Recycling Facility
▪ Service Station
▪ Sign Types2: 1B, 73, 8, 9, 11, 12
▪ Shipping Container
▪ Small Wind Energy System - Type A and B4

▪ Sand Blasting Facility
▪ Veterinary Clinic
▪ Asphalt Batch Plant
▪ Concrete Batch Plant
▪ Natural Resource Extraction

Notes: 1 – See Schedule 4, Section 31 for setback requirements. 
2 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
3 – Sign Type 7 (Billboard) limited to lots immediately adjacent to Highway 3. 
4 – See Schedule 4, Section 27 for definition of small wind energy system types. 
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(C) PROHIBITED USES

▪ Salvage Yard
▪ Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a 

permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use 

2. MINIMUM LOT SIZE

Width Length Area 

Use m ft. m ft. m2 ft2 

All uses 30.48 100 30.48 100 929.03 10,000 

(a) The Designated Officer or Municipal Planning Commission may approve a development on an existing
registered lot if the minimum dimensions or area are less than those specified above in Section 2.

3. MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS

Front Yard Secondary Front 
(Corner Lots) Side Yard Rear Yard 

Use m ft. m ft. m ft. m ft. 

All uses 7.62 25 4.57 15 3.05 10 7.62 25 

4. MAXIMUM SITE COVERAGE

(a) All Buildings – 60%
Principal buildings and accessory buildings shall not occupy more than 60 percent of the surface area
of any lot within this land use district.

5. OUTDOOR STORAGE

(a) No outdoor storage shall be permitted in the required front yard setback of 7.6 m (25 ft.) or in the
required corner lot secondary front yard setback of 4.6 m (15 ft.).

(b) Outdoor storage areas shall be effectively screened from view by buildings, solid fences, trees,
landscaped features or combinations thereof and be maintained in good repair to the satisfaction of
the Development Authority.

6. OUTSIDE DISPLAY OF GOODS

(a) Outside display of goods shall be limited to examples of products, merchandise, equipment, and/or
items sold by the business or industry on the lot(s) or development site and shall be located in
conformance with Schedule 9: Landscaping and Amenity Area Standards and Guidelines.

7. LANDSCAPING REQUIREMENTS

(a) Landscaping shall be provided on all street frontage and shall be to the satisfaction of the Designated
Officer or the Municipal Planning Commission. See Schedule 9: Landscaping and Amenity Area
Standards and Guidelines.
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8. ENVIRONMENTAL SITE ASSESSMENT / ENVIRONMENTAL IMPACT ASSESSMENT

(a) Where, in the opinion of the Designated Officer or the Municipal Planning Commission, a proposed
development may create an unacceptable environmental impact and/or where there may have been
historical environmental impacts (i.e. soil contamination), an environmental site assessment and/or
environmental impact assessment may be required prior to dealing with the application.

9. STANDARDS OF DEVELOPMENT – SCHEDULE 4 

10. LANDSCAPING AND AMENITY AREAS STANDARDS AND GUIDELINES – SCHEDULE 9 

11. INDUSTRIAL, COMMERCIAL AND WAREHOUSING STANDARDS – SCHEDULE 10

12. OFF-STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS – SCHEDULE 11

13. COMMERCIAL / INDUSTRIAL ALTERNATIVE / RENEWABLE ENERGY – SCHEDULE 12

14. SIGN REGULATIONS – SCHEDULE 13
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LIGHT INDUSTRY – I­2 

Purpose: 
To allow light industrial and other compatible development in 
those areas of the Town of Coaldale that is considered most 
suitable, while prohibiting noxious uses, through the regulation of 
the following permitted and discretionary uses. 

(B) DISCRETIONARY USES1. (A) PERMITTED USES

▪ Accessory building, structure or use to an 
approved permitted use

▪ Automotive Sales and Repair/Service Shop
▪ Building Supplies
▪ Car Wash
▪ Contractor, Building and Trade
▪ Equipment Sales, Rental or Service
▪ Garden Centre or Greenhouse
▪ Horticultural Operations or Facilities
▪ Light Fabrication Shop
▪ Light Industry/Manufacturing
▪ Machinery and Equipment Rental
▪ Public or Private Utility
▪ Railway and Railway Related Uses
▪ Seasonal Sales
▪ Sign Types1: 1A, 2, 3, 4, 5, 6, 10
▪ Truck wash
▪ Warehouse, Retail
▪ Warehouse, Wholesale
▪ Warehouse Storage

▪ Accessory building, structure or use to an
approved discretionary use

▪ Automotive Sales and Service
▪ Bulk Fuel Storage and Sales
▪ Child Care Facility
▪ Educational Institution
▪ Farm/Industrial Machinery Sales, Rental and

Service
▪ Kennel
▪ Lounges/Beverage Room
▪ Manufacturing
▪ Recycling Facility
▪ Restaurant
▪ Retail Uses Ancillary to Industrial or

Warehousing Use
▪ Service Station or Gas Bar 
▪ Shipping Container
▪ Sign Types1: 1B, 72, 8, 9, 11, 12
▪ Small Wind Energy System – Type A and B3 
▪ Truck Transportation Depot
▪ Veterinary Clinic

Notes: 1 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
2 – Sign Type 7 (Billboard) limited to lots immediately adjacent to Highway 3. 
3 – See Schedule 4, Section 27 for definition of small wind energy system types. 

(C) PROHIBITED USES

▪ Abattoir
▪ Anhydrous Ammonia Storage
▪ Contractor, Heavy Duty Equipment
▪ Feed Mill/ Grain Elevator
▪ Food Processing Facility

▪ Livestock Sales Yard
▪ Natural Resource Extraction
▪ Noxious and Hazardous Use 
▪ Seed Cleaners and Storage
▪ Salvage Yard

▪ Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a
permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use 
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2. MINIMUM LOT SIZE

Width Length Area 

Use m ft. m ft. m2 ft2 

All uses 30.48 100 30.48 100 929.03 10,000 

(a) The Designated Officer may approve a development on an existing registered lot if the minimum
dimensions or area are less than those specified above in Section 2.

3. MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS

Front Yard Secondary Front 
(Corner Lots) Side Yard Rear Yard 

Use m ft. m ft. m ft. m ft. 

All Uses 7.62 25 4.57 15 3.05 10 7.62 25 

4. MAXIMUM SITE COVERAGE

(a) All Buildings – 60%
The principal building and accessory buildings shall not occupy more than 60 percent of the surface
area of any lot within this land use district.

5. OUTDOOR STORAGE

(a) No outdoor storage shall be permitted in the required front yard setback of 7.6 m (25 ft.) or in the
required corner lot secondary front yard setback of 4.6 m (15 ft.).

(b) Outdoor storage areas shall be effectively screened from view by buildings, solid fences, trees,
landscaped features or combinations thereof and be maintained in good repair to the satisfaction of
the Development Authority.

(c) Sites for other outdoor storage of goods, machinery, vehicles, building materials, scrap metal
material, other waste materials and other items, at the discretion of the Development Authority, may
be permitted if kept in a neat and orderly manner and/or suitably enclosed by a fence or wall or
screened with landscaping to the satisfaction of the Development Authority.

6. OUTSIDE DISPLAY OF GOODS

(a) Outside display of goods shall be limited to examples of products, merchandise, equipment, and/or
items sold by the business or industry on the lot(s) or development site and shall be located in
conformance with Schedule 9: Landscaping and Amenity Area Standards and Guidelines.

7. LANDSCAPING REQUIREMENTS

(a) Landscaping shall be provided on all street frontage and shall be to the satisfaction of the Designated
Officer or the Municipal Planning Commission.
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8. ENVIRONMENTAL SITE ASSESSMENT / ENVIRONMENTAL IMPACT ASSESSMENT

(a) Where, in the opinion of the Designated Officer or the Municipal Planning Commission, a proposed
development may create an unacceptable environmental impact and/or where there may have been
historical environmental impacts (i.e. soil contamination), an environmental site assessment and/or
environmental impact assessment may be required prior to dealing with the application.

9. STANDARDS OF DEVELOPMENT – SCHEDULE 4 

10. LANDSCAPING AND AMENITY AREAS STANDARDS AND GUIDELINES – SCHEDULE 9 

11. INDUSTRIAL, COMMERCIAL AND WAREHOUSING STANDARDS – SCHEDULE 10

12. OFF-STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS – SCHEDULE 11

13. SIGN REGULATIONS – SCHEDULE 13
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URBAN	RESERVE		–		UR	

Purpose: 
To provide an interim land use classification for lands 
adjoining the built‐up area of the Town, which may be 
subdivided and developed for urban uses in the future, but are 
presently essentially agricultural or non‐urbanized; and to 
prevent disorderly, incompatible or premature development 
and subdivision of these lands until they are needed and 
determined to be suitable for orderly urban development. 

1. (A)  PERMITTED USES (B) DISCRETIONARY USES

 Accessory building, structure or use to an
approved permitted use

 Cultivation of Land
 Day Home
 Dwellings:

o Single‐Detached ‐ Prefabricated
o Single‐Detached ‐ Site Built

 Extensive Agriculture
 Home Occupation 1
 Public Recreation
 Shipping Container (temporary)

 Accessory building, structure or use to an
approved discretionary use

 Agricultural Services
 Bed and Breakfast
 Farm Building and Structure
 Garden Centre
 Home Occupation 2
 Horticulture
 Market Garden and Nurseries
 Parks and Playgrounds
 Public or Private Utility
 Outdoor Recreation and Sports fields
 Recreational Vehicle Storage
 Second or additional dwelling units
 Shipping Container
 Sign Types1: 1A, 1B, 2, 3, 4, 5, 6, 72, 8, 9, 10, 11,

12
 Small Wind Energy System –Type A3

Notes:  1 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
2 – Sign Type 7 (Billboard) limited to lots immediately adjacent to Highway 3. 
3 – See Schedule 4, Section 27 for definition of small wind energy system types.

(C) PROHIBITED USES

 Shipping Containers (permanent)
 Single detached manufactured dwellings
 Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a

permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use
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2.  DEVELOPMENT NOT REQUIRING A DEVELOPMENT PERMIT 

Those developments which do not require a development permit are identified in Schedule 3. 

3.  USE RESTRICTIONS AND DEVELOPMENT REQUIREMENTS 

(a)  The Municipal Planning Commission  shall not  approve  a discretionary use  in  this district  if,  in  the 
opinion of the Municipal Planning Commission: 

i.  the use is likely to become a non‐conforming use on subsequent reclassification of the lands 
in accordance with the Municipal Development Plan, an area structure plan which affects the 
lands which are the subject of the development application; and/or 

ii.  approval of the discretionary use would be premature. 

(b)  The Designated Officer or Municipal Planning Commission shall ensure, to their satisfaction, that all 
proposed development is located or developed so that it: 

i.  does not conflict with nor jeopardize the implementation of an adopted comprehensive plan, 
or an area structure plan, where either one or both of these affect the lands which are the 
subject of a Development Application; 

ii.  does not compromise the orderly subdivision or subsequent development of lands; 
iii.  does  not,  in  the  case  of  a  permitted  or  discretionary  use,  substantially  conflict  with  the 

provisions of  the  land use district which will  likely apply,  in  the opinion of  the Designated 
Officer or Municipal Planning Commission, on subsequent reclassification of the lands. 

(c)  Where a comprehensive plan or an area structure plan has not been adopted for the lands that are the 
subject of a Development Application, the Designated Officer or Municipal Planning Commission may 
require, subject to subsection 3(d) below, that: 

i.  a comprehensive plan or an area structure plan or both be prepared by  the applicant and 
adopted by Council; and 

ii.  the  lot  or  parcel  which  is  the  subject  of  the  development  permit  application  shall  be 
reclassified in the Land Use Bylaw and subdivided in accordance with the comprehensive plan 
or the area structure plan; before the Designated Officer or Municipal Planning Commission 
considers the Development Application. 

(d)  Before  the  Designated  Officer  or  Municipal  Planning  Commission  requires  the  preparation  of  a 
comprehensive  plan  or  an  area  structure  plan,  in  accordance  with  subsection  3(c)  above,  the 
Designated Officer or Municipal Planning Commission shall solicit and consider the comments of the 
staff of the Oldman River Regional Services Commission and/or Planning Advisor. 

4.  MINIMUM LOT SIZE 

(a) The minimum lot size for the cultivation of land as a use shall be not less than 4 hectares (10 acres). 

(b) The minimum lot size for a public park or recreation uses and public utilities shall be as required by the 
Development Authority. 

(c) The minimum lot size for all other uses shall be not less than 0.2 ha (0.5 acres) in area and 30.5 m (100 
ft.) in width or such greater area and/or width as the Development Authority may require having regard 
to the minimum site area of the lot which is developable and setbacks. 
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5.  MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS 

  Front Yard  Secondary Front 
(Corner Lots)  Side Yard  Rear Yard 

Use  m  ft.  m  ft.  m  ft.  m  ft. 

Permitted uses  7.62  25  3.81  12.5  3.81  12.5  7.62  25 

Discretionary uses  As required by the Municipal Planning Commission 

(a)  In establishing setbacks for principal and accessory buildings, the Municipal Planning Commission shall 
have regard to the following: 

i.  the setbacks which may apply, in the opinion of the Development Authority, on reclassification 
and/or subdivision of the lot, in the future; and 

ii.  the  maintenance  of  adequate  setbacks  from  existing  and  proposed  roadways,  including 
service roadways and lanes; and 

iii.  such other matters as the Development Authority considers appropriate. 

6.  MAXIMUM HEIGHT OF BUILDINGS 

(a) The maximum building height of any dwelling shall be 10 m (33 ft). 

(b) The maximum building height of discretionary uses  shall be as  required by  the Municipal Planning 
Commission having regard to  the maximum building height which may apply,  in  the opinion of  the 
Municipal Planning Commission, on reclassification of the lot in the future. 

(c) The maximum height of all accessory buildings shall be 4.6 m (15 ft.) unless otherwise required by the 
Designated Officer or Municipal Planning Commission. 

7.  FENCING OF DUGOUTS 

(a) New dugouts shall be fenced with a 1.2 m (4 ft.) chain link fence with a lock on the gate. 
 

8.  STANDARDS OF DEVELOPMENT  – SCHEDULE 4 

9.  PREFABRICATED DWELLING REGULATIONS  – SCHEDULE 6 

10. HOME OCCUPATIONS  – SCHEDULE 7 

11. BED AND BREAKFAST STANDARDS  – SCHEDULE 8 

12.  LANDSCAPING AND AMENITY AREAS STANDARDS AND GUIDELINES  – SCHEDULE 9 

13. OFF‐STREET PARKING AND LOADING REQUIREMENTS  – SCHEDULE 11 

14. SIGN REGULATIONS  – SCHEDULE 13 
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UTILITY		–		U	

 

Purpose: 
To set aside areas required to provide major public or private 
utilities and servicing facilities. 

1.  (A)  PERMITTED USES  (B)  DISCRETIONARY USES 

 Accessory building, structure or use to an 
approved use 

 Public Utility 
 Shipping Container (temporary) 

 Private Utility 
 Shipping Container (permanent) 
 Sign Types1: 1A, 1B, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 12 
 Small Wind Energy System –Type A2 

Notes:  1 – See Schedule 13: Sign Regulations, Section 8 for definitions of sign types. 
2 – See Schedule 4, Section 27 for definition of small wind energy system types. 

(C)  PROHIBITED USES 

 Sign Types1: 7, 11 
 Any use which is not listed as either a permitted or discretionary use, or is not ruled to be a similar use to a 

permitted or discretionary use in accordance with the Administration Section, subsection 35(a), is a prohibited use 

2.  MINIMUM LOT SIZE 

All Uses  –  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission. 

3.  MINIMUM YARD DIMENSIONS FOR PRINCIPAL BUILDINGS 

All Uses  –  As required by the Designated Officer or Municipal Planning Commission. 
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DIRECT	CONTROL		–		DC	

 

Purpose: 
To provide a means whereby Council may regulate and control 
the use, development or subdivision of land or buildings within 
a specific area of the municipality where the circumstances 
relating to the development or subdivision of a site are such 
that regulation and control by use of the other land use 
districts in this Bylaw is inadequate considering long‐range 
planning goals and the greater public interest. 

1.  USES 

Council may by Bylaw, specify permitted and/or discretionary uses and/or any prohibited uses. 

2.  APPROVAL PROCEDURE 

(a)  Before Council considers an application for a use or development in the Direct Control district, it shall: 
i.  cause a Notice to be  issued by the Designated Officer  in accordance with Section 42 of the 

Administration Section in this Bylaw; 
ii.  hear any person that claims to be affected by the decision on the application. 

(b)  Council may then approve the application with or without conditions or refuse the application. 

(c)  Subsequent to a decision, notification shall be displayed/posted in the Town Office and mailed to the 
applicant. 

3.  APPEAL PROCEDURE 

Pursuant to Administration Section 15 and section 641(4)(a) of the Municipal Government Act, if a decision with 
respect  to a development permit application  is made by Council,  there  is no appeal  to  the Subdivision and 
Development Appeal Board. 

4.  MINIMUM LOT SIZE, SETBACKS, LOT COVERAGE AND BUILDING HEIGHT 

As required by Council. 

5.  ANY AND ALL OTHER SCHEDULES SHALL BE CONSIDERED PRIOR TO IMPLEMENTATION OF THE 
SUBJECT BYLAW AND MAY INCLUDE THE FOLLOWING (AS REQUIRED BY COUNCIL): 

 Standards of Development  – Schedule 4 
 Moved‐In Dwelling and Moved‐In Building Regulations  – Schedule 5 
 Prefabricated Dwelling Regulations  – Schedule 6 
 Home Occupations  – Schedule 7 
 Bed and Breakfast Standards  – Schedule 8 
 Landscaping and Amenity Areas Standards and Guidelines  – Schedule 9 
 Industrial, Commercial and Warehousing Performance Standards  – Schedule 10 
 Off‐Street Parking and Loading Requirements  – Schedule 11 
 Commercial / Industrial Alternative / Renewable Energy Developments  – Schedule 12 
 Sign Regulations  – Schedule 13 
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DIRECT CONTROL DISTRICTS AND ADOPTING BYLAWS 
(bylaws following this page) 




























